o. Poziadavky na riesenie byvania, obcianskeho vybavenia, socidlnej
infrastruktury a vyroby

byvanie
Podla posledného sCitania domov a bytov k 26. mdju 2001 mala obec :

domov spolu 1012( 100,0 % )

trvale obyvanych domov 867 ( 85,7%)
Z toho rodinnych domov 842

Z toho bytovych domov 25

neobyvanych domov 145 ( 14,3%)
bytov spolu 1073( 100,0 % )

trvale obyvané byty 917 ( 85,5%)
z toho v rodinnych domoch 838

z toho bytovych domov 79

neobyvanych bytov 156 ( 14,5%)
bytov spolu 1073( 100,0 % )
postavenych pred rokom 1900 366 ( 34,1%)
postavenych v rokoch 1900- 1945 324 ( 30,2%)
postavenych po roku 1945 383 ( 35,7%)

Priemernd obloZnost’ domov je 2,89 obyvatela na dom a 2,73 obyvatela na byt.
Kvalita bytového fondu najmd postaveného pred rokom 1945 si vyZaduje investicie a teda aj podporu
obce a stdtu. Podpora obce a Stdtu vsak v Ziadnom pripade neznamend povinnost’ postavit’ a udrZiavat’
v riadnom stave obytné domy vo vlastnictve fyzickych a prdvnickych oséb. Z poctu 156 neobyvanych bytov
mozZno vyvodit’ zdver, Ze v sucasnosti je v obci bytov dostatok. Ak sa podari nastartovat’ rozvoj
hospoddrstva obce a tym aj potrebu vystavby novych bytov, obec md dostatok volnych pléch a preltk ulic,
ako aj opustenych schdtralych domov v rdmci zastavaného tzemia. V Ziadnom pripade nie je potrebné
prekracovat’ hranice zastavaného Gzemia ( intravildnu ).

Dopyt po bytoch a ich parametre v obci bude mozZné presnejsie urcit po realizdcii a vyhodnoteni
dotaznika 1, dodaného spracovatelom pred zahdjenim prdc na prieskumoch a rozboroch.

- je preto potrebne navrhnut variantne miesta a sposob realizdcie vystavby domov a bytov do
dvoch alternativ konceptu UPN - O.
Variant a- zdstavbu jestvujucich preluk ulic a prestavbu schatralych a neobyvanych domov
Variant b- to isté + tinosné ( limitné ) mnoZstvo obytnych domov v zastavanom tzemi

socialna infrastruktura
Zdravotnictvo
Obec md trojobvodové zdravotné stredisko kde patria aj obce Caria, Mdlas, Ondrejovce, Bajka, Plavé
Vozokany, Turd, Tekovsky Hrddok. Okrem obvodnych lekdrov je tu gynekolog, detsky lekdr, dvaja zubny
lekdri s prislusnym persondlom.
Lekdren v dobrom technickom stave postacuje pre potreby obce a okolia.

Skolstvo
Materskad skola 1 - trojtriedna s celodennou prevddzkou a vlastnou jeddlriou. Md 11 zamestnancov,
ktori poskytuju starostlivost’ s vyucovacim jazykom slovenskym a mad'arskym.

Materskad skola 2 - dvojtriedna s celodennou prevddzkou. Md 8 zamestnancov, ktori poskytuju
starostlivost’ s vyucovacim jazykom slovenskym a madarskym.

Zdkladnad devitrocnd Skola rocniky 1 - 9 md dva pavilony. Trindst tried jedného pavilonu
s vyuCovacim jazykom slovenskym pre 346 Ziakov a 10 tried druhého pavilénu pre 152 Ziakov
s vyucovacim jazykom madarskym zabezpecuje 49 zamestnancov. Skola md vybudované Sportoviskd.
Do tejto zdkladnej skoly chodia Ziaci aj s obci Mdlas, Turd, Ondrejovce a Tekovsky Hrddok.

- je potrebné navrhnut’ telocvicriu a hygienicky vyhovujucu jeddleri so Skolskou druZinou.
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obchod a sluzby
Na uzemi obce sa nachddzaju :
obchody :
- potravin
- s priemyselnym tovarom
- kvetin
- textilu
- ovocia a zeleniny
- auto motor

sluzby :
- pohostinstvo ( bistro, disko bar)
- benzinovd pumpa Benzinol
- kameno sochdrstvo
- vwwkup polnohospoddrskych vyrobkov
-oprava TV
- oprava bicyklov
- autoopravovna
- sklendrstvo
- pohrebnictvo
- montd? satelitov
- stoldrstvo
- Slovenska sporitelnia - filidlka

ostatna vybavenost’

- obecny urad
- posta 1
- poZiarna zbrojnica
- dom smutku ( dva funkéné cintoriny )
- Okresnd sprdva ciest - obvod
- Zelezni¢nd stanica
- oddelenie stdt policie

kultdra :
- dom kultury
- kino
- kniZnica
- letné javisko (v parku )
- kostoly

sport :
- futbalovy stadion
- futbalové ihrisko - staré
- kupalisko ( v nepouZitelnom stave)

- WwwhNho
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- je potrebné dosetrit’ vlastnicke vztahy k pozemkom a budovdm a vyhodnotit’ zdmery ich
vlastnikov s nimi. V koncepte uzemného pldanu obce Ziadame farebne rozlisit’ vliastnikov ( statne,

obecné, stkromné ( fyzické a prdvnické osoby ) a aj ich zdmery funkéného vyuZitia.

p. Poziadavky z hladiska Zivotného prostredia pripadne urcenie poZiadaviek na

hodnotenie z hladiska predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie

Negativne javy v rieSenom uzemi:

- veternd erdzia pody, ktord patri medzi erézno - akumulacné javy kod E.
- vodnd erézia pody sa uplatiiuje v minimdlnej miere v dbsledku nizkeho sklonu reliéfu.
- radioaktivita / kéd R/ a to raddnové riziko z geologického podloZia / kod rr 22.

- hromadné hynutie duba v lesnych porastoch a teda aj v biocentrdch v désledku dialkovych
prenosov imisii, klimatickych vykyvov a grafiézy (upchdvanie ciev parazitickymi hubami)

- sirenie agresivnych druhov rastlin (samovolne) - agdt biely do dubin

- znecistené povrchové a spodné vody

ing. arch. Pavel Bakonyi, Novd 5, 937 01 Zeliezovce
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- takmer odlesnend krajina

- zandsanie vodnych tokov a vodnych nddrZi splaveninami

- chdtrajuce hospoddrske aredly byvalych polnohospoddrskych druZstiev

- uzavretd sklddka odpadu za Zelezni¢nou stanicou, dochddza tu nadalej k neustdlemu
nelegdlnemu navdZaniu odpadu, ktory je pocas veternych dni vetrom undsany do poli

- nelegdlne sklddky odpadu na viacerych miestach v chotdri, najmd v porastoch liniovej
vegetdcie.

- v zastavanej Casti rusivo posobi vodnd plocha Prekdr s nedorieSenymi brehovymi porastami.

Pévod negativnych javov:

- kontamindcia pbédy na polnohospoddrskom pbédnom fonde agrochemikdliami (rizikovymi
prvkami Pb, Cd, As a Ni, z ktorych najmd Pb a Cd prekracuju platny hygienicky limit .

- kontamindcia spodnej vody splachovanim agrochemikdlii na PPF a netesnostami Zump

- znecCistenie povrchovych véd splaskovymi vodami zo sidiel a splachovanim agrochemikalii z
okolitych pozemkov PPF,

- chemickad zimnd udrzba komunikdcii

- znecistovanie ovzdusSia vyfukovymi plynmi motorovych vozidiel v okoli Stdtnej cesty ¢. 75
a ostatnych ciest, malé zdroje - lokdlne kotolne, velky zdroj - velkochov hospoddrskych
zvierat, stredny zdroj - susiaren polnohospoddrskych produktov.

- nedostatoCne motivovand organizdcia zberu, triedenia a spracovania komundlneho odpadu s
lahostajnostou obyvatelov pri tvoreni divokych sklddok

- neporiadok v hospoddrskych dvoroch

- nadmerné odlesnenie extravildnu rieseného tzemia

- vysadba nepévodnych a ekologicky nevhodnych druhov drevin v intravildne a na LPF

- zbytocnd reguldcia vodného toku

- mdlo vysokej zelene a nizka kvalita nelesnej drevnej vegetdcie na PPF a okoli ciest

Opatrenia proti erdzii pody na PPF.

- Prehodnotit’ organizdciu pozemkového fondu extravildnu (velkost’ a orientdciu honov )

- Prehodnotit’ strojovy park a agrotechnické pldny s dérazom na Usporné obrdbanie pody
(napriklad sejba bez predchddzajlcej orby).

- Prehodnotit’ ndvratnost’ organickej hmoty do pbédy a efektivnost’ jej premeny na tmavy
humus. Upravit' podla toho osevné pldny a sildZne plodiny nahradit’ v pripade potreby plodinami
poskytujucimi tmavy humus.

- Vysadit’ vetrolamy

Opatrenia proti sireniu burinovych druhov rastlin.
- Neponechdvat’ ladom pozemky na PPF a ani v intravildne, ak sa takéto pozemky neobrdbajd,
je potrebné ich najmenej 2x pocas vegetacnej sezény pokosit’ (do 15.5 a do 15.7).
- Naleteny agdt na medziach nicit’ arboricidmi.

Opatrenia proti znecist’ovaniu vody.
- zabezpecit vodotesnost’ Ziump.
- zabezpecit' vybudovanie kanalizdcie a COV - odstrdnit’ vypustanie do LuZianky bez Cistenia.
- zabezpecit' protierézne opatrenia na ornej pdode.
- racionalizovat’ pouZivanie agrochemikalii.
- v koncepte uzemného pldnu riesit' komplexné odpadové hospoddrstvo obce:
- organizovanim a motivdciou triedenia odpadu uZ pri jeho vzniku
- vwbudovanim priestorov pre zber a vykup separovaného odpadu - druhotnych surovin
- organizovanim zuZitkovania a spracovania organickej casti komundlneho odpadu
- dbsledné vyuZitie danych mozZnosti - v zmysle novej legislativy odpad. hosp. 01. 07. 2001

q. Osobité poziadavky z hladiska ochrany PPF a LPF

Klimaticky potencidl uzemia poskytuje predpoklady pre pestovanie na teplotu ndronych
polnohospoddrskych plodin. Pbéda s vysokou bonitou ( s najlepSou produkénou schopnostou
v prislusnom katastrdlnom tzemi) je chrdnend podla zdkona NR SR ¢. 307/ 1992 Zb. v zneni neskorsich
predpisov. Predmetné uzemie predstavuje niZinny typ polnohospoddrskej krajiny s prevaznym
zastupenim ornej pody. Scelovanie pozemkov sprevddzala likviddcia, z hladiska polnohospoddrstva
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trvale neprodukcnych geobiocendz, ¢o viedlo ndsledne k degraddcii vlastného pédneho fondu a
zniZilo ekologicku stabilitu krajiny.

- je potrebné zaviest’' neagresivne metody polnohospoddrskej vyroby s realizdciou biocentier
a biokoridorov. Navrdti sa tak rovnovdha prirody, zabezpeci sa trvalo dobry stav Zivotného
prostredia a aj kvalita samotnej polnohospoddrskej vyroby.

Sucasny zvyseny ekonomicky tlak na redukciu pouzivania agrochemikalii zvysi biodiverzitu
stepnych spolocenstiev, Cistotu povrchovych véd a tym aj zvySenie biodiverzity a produktivity
mokradovych spoloCenstiev. Kvalita povrchovych vod sa zvysi aj v dbsledku vystavby Cistiarni
odpadovych véd.

Je zdroven potrebnd informovanost’ a zdujem verejnosti aj pre zvysenie hygieny, estetiky a
rekreacnej hodnoty kulturnej krajiny. Je v zdujme vsetkych obyvatelov rieseneho uzemia aby prvky
Miestneho uzemného systému ekologickej stability ( M-USES ) nielen trpne zndsali, ale aj aktivne
vytvdrali. Tieto prvky sa na tvorbe kvality a produktivity kulturnej krajiny podielaju v nezastupitelnej
miere.

Predpoklada sa totiZto aj zvdcSovanie rozkmitu extrémov pocasia v buducnosti. To je znovu
dévod pre zvysovanie ekologickej kvality kulturnej krajiny, pretoZe takdto spomenutym extrémom
najlepsie odoldva.

V obci fungovali v minulosti dve polnohospoddrske druZstva Pokrok a Klas, ktoré vytvdrali 750
pracovnych prileZitosti len pre obyvatelov obce.

Produkovali 5421 kusov hovddzieho dobytka a 13 350 kusov osipanych, pestovali vini¢, tabak,
zeleninu a ovocie. Na okrajoch obce aj mimo zastavané tizemie su vybudované hospoddrske dvory,
mechanizacné strediskd, prevddzka na spracovanie rajéin a sklenikové hospoddrstvo.
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Obec mad na svojom katastrdlnom uzemi polnohospoddrsky vyuZitelni pédu vo vymere 4070,52 ha.
Z celkovej rozlohy katastra 4395,01 ha to predstavuje 92 %.

Druh PPF vymera v hektdroch
Ornd péda 3749,10
Vinice 23,69
Pasienky 86,83
Polnohospoddrske dvory 60,79
Sady, zdhrady 150,11
Polnohospoddrsky pédny fond spolu.................cccceee ceveeeeeeeeen.... 4070,52

Produkcnd schopnost’ PPF

Legenda

I Trieda1-3
Trieda4 -7
Trieda 8 -9

Lesnatost’ uzemia je pod 3%, su tu len zvysky lesov v polnohospoddrskej krajine patriace do LHC
Podhdjska.

Nachddza sa tu lesny vegetacny stupen dubovy, jeho pbvodné porasty boli odlesnené a premenené
na ndhradné spolocenstva a ndsledne na ornt pbédu.

Z prirodzenych lesov zostali len fragmenty dubovo -brestovo -jaseriovych lesov kéd " 2" v okoli
osady Zdlogos ( dielce 56,57,58,59,60). Plocha okolo 18 ha. Drevinové zastupenie dub 90 %, javor polny
5%, jasen Stihly 5% , nachddza sa tu agdt ako nevhodnd drevina. Tieto porasty st definované v LHP
bez zdsahu z ndhodnou tazbou v radmci spracovania kalamity.

Ostatné lesné porasty su nepévodné lesy (monokultury) a patria medzi kultury ostatnych listnatych
drevin kéd " 16." Su to porasty agdtov (66,67,61) a topola slachteného (64, 63,62)a kultury ihlicnatych
drevin - boriny kéd " 13."(dielec 65).

Vymery lesov su velmi nizke od 0,39 ha do 12,24 ha. Vek v dielci 59 a 60 je 95 rokov, v dielci 58 je
75 rokov, v dielci 56 a 57 je 55 rokov.

LuzZné lesy v inunddcii Hrona boli za poslednych 60 rokov premenené aj na plantdZe lesnych drevin,
kde kostrovu drevinu tvoria euroamerické topole /kriZenec domdceho topola Cierneho s topolmi
amerického pbévodu. Podrastovymi drevinami tu zvdcsa zostdvaju dreviny pévodné a teda domdce.
Hospoddrske vyuZivanie takto zaloZenych lesnych porastov md dve zdvazné ekologické negativa. Prvym
je krdtka obrubnd doba /30-40 rokov/.

Za takyto krdtky Cas sa po holorube jednoducho nestihne plne obnovit’ druhové spektrum pravych
lesnych druhov rastlin a Zivocichov. Topolovy les teda pocas svojej existencie nikdy nedosiahne ani

priemerné hodnoty ekologickej kvality a sukcesnej vyspelosti skutocného lesa a zostdva len
iniciatnym stddiom lesného spololenstva.
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Druhym ekologickym negativom hospoddrenia v slachtenych topolindch je velkoplosny holorub.

Po takomto radikdlnom odstrdneni drevin klesd ekologickd hodnota rubaniska takmer na nulu.
Zial, lesnicka tedria a ani lesnicka prax sa dodnes este nestihli s uvedenymi ekologickymi hodnoteniami
spominanych javov /prikrdtkej obrubnej doby topolin a velkoplosného holorubu lesnych porastov/
stotozZnit.

Lesné spolocenstvd v inunddcii Hrona boli v poslednych desiatkach rokov este naviac negativne
ovplyvnené nedomyslenymi vodohospoddrskymi upravami samotnej rieky, kedy doslo prepychmi a
bagrovanim dna k zrychleniu odtoku vody z Gzemia, k zarezdvaniu rieky do podloZia a nakoniec k

poklesu hladiny spodnej vody v okolitom Gzemi /aZ o 2 m/. Désledkom je postupné vyschynanie
topolovych monokultur alebo v lepsom pripade len zniZenie ich roCnych prirastkov s patri¢nym poklesom
rentability vyroby topolového dreva. Zalesnenie takych odvodnenych pléch po taZbe je mozZné len za
cenu enormnych ndkladov. Niektoré plochy sa vsak vobec zalesnit’ topolmi nedaju a su odstdené
premenit’ sa na polnohospoddrsku pédu, plne zdvislu na umelom zavlaZovani (alebo na polopust’).

- je potrebné realizovat’ navrhnuté biocentrd a biokoridory ako aj zmenu lesnickej praxe.
Navrhnut' aj mozZny spésob, ndklady a terminy krokov na vycistenie spodnych véd a aj na
zdvihnutie ich hladiny. Navrdti sa tak rovnovdha prirody, zabezpeci sa trvalo dobry stav
Zivotneého prostredia a aj kvalita samotnej polnohospoddrskej vyroby.

Obec md na svojom katastrdlnom tzemi lesnt pdédu vo vymere 81,22 ha. Z celkovej rozlohy katastra
4395,01 ha to predstavuje 0,02 %.

Druh uzemia vymera v hektdroch
Lesy 81,22
Stromy - nelesné 31,44
Vodné plochy 32,44
prirodné tizemie extravildnu spolu .....................ccccoeeeeeeeieniiniinnnns 145,10

r.  Poziadavky na riesenie vymedzenych casti uzemia obce, ktoré je potrebné riesit’
v podrobnosti tzemného planu zony

Uzemné pldny z6n
1. zdstavba centrdlnej zény obce.
2. jeden z hospoddrskych dvorov byvalych druZstiev, ktory bude navrhnuty k prestavbe na
priemyselny park.
Studie
1. jednotlive biocentrd a biokoridory s navrhom spésobu zdvihnutia hladiny spodnej vody
2. generel odpadového hospoddrstva (kanalizdcia, COV, komundlny odpad)
3. vodné nddrZe Pahorky a Prekdr aj pre letné kupanie s potrebnym zdzemim a vysokou zeleriou
4. v strede obce za obecnym uradom bolo vybudované kupalisko. Vsucasnosti sa nepouZiva, na
uvedenie do prevddzky je potrebnd rekonstrukcia.
5. vinohrady a vinohradnicke domceky s vinnymi pivnicami nachddzajuce sa v zdpadnom cipe k.u.
Hulvinky su postupne opustané. Navrhnut revitalizdciu a rozvoj tejto lokality.
6. Kastiel zo 17. storoCia v byvalej osade Arma ( tesne za hranicou katastrdlneho uzemia)
predstavuje velmi zaujimavy prvok, ktory po rekonstrukcii a adaptdcii mézZe byt prvkom cestovného
ruchu.

s.  Poziadavky na urcenie regulativov priestorového usporiadania
a funkcéného vyuzitia Gzemia

- v kaZdej navrhnutej funkine priestorovej zone( FPZ ) je potrebné vseobecne zrozumitelnou
legendou stanovit’ hlavnu funkciu, vhodnost’, pripustnost’, obmedzenie, vylucenie alebo utimovanie

jednotlivych Cinnosti ako aj rezervy a spbésob dostavby resp. dosiahnutia rozvoja s urcenim
parametrov prostredia.
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Takéto definovanie je potrebné pre samosprdvu a stdtnu sprdvu, pri vyddvani uzemno-
technickych podmienok vystavby, pri rozhodnutiach v tzemnych a stavebnych konaniach ako aj pri
povolovani Cinnosti prdvnickych a fyzickych oséb na tGzemi obce.

- vo FPZ vyznacit' aj opatrenia a subjekty, ktoré v dohodnutych terminoch tieto vykonaju
v stlade zo zdviznou Eastou UPN - VUC Nitra.

- vo FPZ obsahovo, terminovo a financne vyjadrit potrebu podrobnejsej uzemne -
pldnovacej dokumentdcie

Obvody:

- Sportovo rekreacnd

- kultarne vychovne historickd

- vyrobne hospoddrska

- centrdlne mestskd zéna

- obytné zény
- polnohospoddrskeho, lesného a vodného hospoddrstva

V pripomienkowych konaniach vsetkych stupriov UPN - O mbZu a maju obyvatelia obce uplatnit’
svoje pripomienky a ndmety, kde by mali trvat’ na jasnosti a zrozumitelnosti dohodnutych
a schvalovanych krokov, regulativov a ich parametrov.

- Ziadame zakotyvit’ nutnost’ tvorby rozvojového programu obce na jednotlivé volebné obdobia
v sulade so zavédznou a smernou castou UPN - O:

- poradie dbleZitosti, zodpovedny subjekt, cenu a terminy realizdcie jednotlivych krokov
- subjekt na kontrolu plnenia a vykladu UPN obce v pripade konfliktov a rozporov

t. Poziadavky na vymedzenie ploch pre verejnoprospesné stavby

trasa preloZenia stdtnej cesty | /75
noveé zariadenia technickej vybavenosti
priemyselny park

odpadové hospoddrstvo

AN

u. Poziadavky na rozsah a upravu dokumentdcie izemného pldanu

obsah a rozsah o
Koncept riesenia UPN-O v zmysle stavebného zdkona § 21 a VUPP-UPD § 9 Ziadame spracovat’ vo
dvoch variantoch v rozsahu a obsahu ako ndvrh UPN-O. Koncept bude teda obsahovat’ aj ndvrh zdviznej
a smernej Casti, vyhodnotenie variantov riesenia, navrh funkcne priestorovych pléch, vrdatane ich
vSeobecne zrozumitelnych legiend. Ndvrh UPN-O bude vyhotoveny z jedeného vybraného a schvdleného
variantu konceptu.

pocet a forma vyhotoveni konceptu aj ndvrhu
Tri zdkladné grafické vyhotovenia konceptu a potom aj ndvrhu podla potrieb prerokovdvania rozsirime o
operativne dohodnuty pocet a Casti. Nakolko sme zvolili digitdlnu formu spracovania, dokumentdcia bude
odovzdand aj na CD s programom na prezeranie.

mierka grafickej Casti konceptu aj ndavrhu
Vykresy v zmysle vyhldsky MZP SR &. 55/2001Z. z.5 9
- hlavné vykresy 1: 10 000 celé katastrdlne tzemie
- hlavné vykresy 1: 5 000 zastavané zemie
- Sirsie vztahy 1: 50 000

koneény ndvrh UPN-O
- hlavné vykresy 1: 10 000, 5 000, 2 000 na CD celé katastrdlne uzemie
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