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C. Zavizna ¢ast’ izemného planu obce

C.1.1.1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funk¢éného vyuzitia izemia

Névrh UPN — O definuje realizaciu koncepcie trvale udrzatelného rozvoja Tekovskych Luzian v rastovej
alternative.

Rastova alternativa - kedy obec dosiahne stanovené limitné parametre Gizemia

Pocet obyvatel'ov 3900
Pocet bytov 1300
Zastavané Uizemie 330,0131 ha

Navrhujeme miesta a formy vystavby novych stavieb bytovych, vyroby, ob¢ianskeho a technického vybavenia,
roz§irujuc plochu zastavaného uzemia o 22,2894 ha. Ostatné rozsirenie plochy intravilanu predstavuju cestné
obchvaty a prelozky 14,6678 ha a uz dnes skuto¢ne zastavané tizemia. Celkova vymera roz§irenia intravilanu je tak
58,0931 ha.
Aktualnost’ navrhu je podmienena rozvojom celého regionu a realizaciou nasledovnych rozhodujtcich
investicii :
1/ Vystavba kipelného mestecka medzinarodného vyznamu v Plavych Vozokanoch.
- pocet 2500 trvale byvajucich obyvatel'ov
- 8000 navstevnikov a pracovnikov
- vybudovanie infrastruktury celého regionu
- vybudovanie sprievodnych ponuku rozsirujtcich aktivit v regione
2/ Realizacia opatreni nadregionalnych biokoridorov
- Hron Stirovo — Banska Bystrica s napojenim na cyklisticku trasu Viedeii — Budapest
- Hronska Pahorkatina
3/ Vystavba Priemyselnych parkov Levice, Zeliezovce a Tekovské Luzany
4/ Vystavba komplexu na vyrobu bioproduktov Caka
5/ Vystavba Veternych parkov Zeliezovce

Stcasné hlavné funkcie obce, pol'nohospodarstvo a byvanie, navrhujeme doplnit’ novymi plochami byvania
(3,2491 ha), cestovného ruchu a sluzieb (2,3578 ha) a vyroby (16,6825 ha) znadzornené na vykrese B/b

Doéraz navrhujeme polozit’ na opatrenia zlepSujuce kvalitu zivotného prostredia a efektivnu organizaciu
vyuzivania danosti katastralneho tizemia obce.

Intenzivnu formu pol'nohospodarstva a lesného hospodarstva preto navrhujeme postupne a primerane
ekologizovat, ¢o zvysi kvalitu produkcie ale aj kvalitu kulturnej krajiny.

Pokracovanie nezodpovedného a sebeckého spdsobu vyuzivania izemia poslednych desatroci, by totiz
viedlo do slepej ulicky neustdleho zvySovania ceny vyroby, k zhorSovaniu kvality produktov a celého zivotného
prostredia.

Navrhujeme :

- realizovat’ miestne biokoridory, biocentra, interaktivne plochy znazornené na vykrese B/ef.

- Coraz vacsie plochy vyc€lenovat pre pestovanie biologicky Cistych plodin bez umelych hnojiv a chemickych
postrekov. V maximalne moznej miere podporovat’ vystavbu komplexu vyroby bioproduktov v Cake.

Je na samosprave aby vytvorila organizacné a finan¢né nastroje pre tento novy pristup za pomoci
existujucich eurdpskych a statnych fondov. V tazkej ekonomickej situécii sa nemozno spoliehat’ len na
uvedomelost’ a moralku obcanov, je potrebna vsestranna podpora obce a Statu pri tejto ich Cinnosti. V ramci
pripravovaného prechodu vlastnictva neidentifikovanej pddy zo Statu na obce, je vzacna prileZitost’ realizovat
koncepciu ozdravenia a skultirnenia krajiny.

V zéviznej Casti UPN navrhujeme zakotvit’ povinnost obyvatelov, predstavitelov samospravy, statu,
pol'nohospodarstva, lesného a vodného hospodarstva dodrziavat’ dohodnuté a schvalené zasady.

Navrhujeme samosprave zabezpecit’ vypracovanie ,,Generelu ozdravenie izemia“ ako prehlbujice;j
dokumentacie UPN - O. “ (podrobna stratégia a postupnost’ krokov )

Regulativ izemne technického riesenia - navrhujeme riesit’ kompletnt infrastruktiru :
- Vystavba vodovodu
- Vystavba verejnej kanalizacie a COV
- Dostavba rozvodov plynu
- Dostavba elektricke;j siete a trafostanic
- Obchvat cesty 1/75 a rekonstrukcia cesty 111/ 51021
- Dostavba zariadeni telekomunikacii
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Spolu s ostatnymi navrhovanymi investiciami su definované v zavéznej Casti ako verejne prospesné stavby.
Digitalna forma vypracovania dokumentacie UPN — O vytvara zaklad integrovaného informaéného systému tizemia
(1ISU ). Je zarukou presnych, okamzitych informacii a podkladov pre Eoraz &astejsie ponuky investorov,
vyhladavajacich vhodné podmienky investovania na celom katastralnom uzemi obce.

Na skultarnenie verejnych priestorov navrhujeme vypracovat’ generel obecného interiéru, koordinujici aj
dobudovanie infrastruktary.

Je ziaduce v prvom slede revitalizovat’ schatralé a nevyuzivané nehnutel'nosti na zastavanom izemi obce a
castiach hospodarskych dvorov pol'nohospodarskej velkovyroby. Vo vybranych lokalitach intravilanu na
nevyuzivanych pozemkoch navrhujeme nova vystavbu ob¢ianskej vybavenosti a bytovych domov.

Regulativ zidkladnych parametrov tizemia:

prvok stcasnost’ navrh rozdiel

- trvale byvajucich obyvatelov 2926 3900 + 974
- rozloha katastralneho izemia 4394,0818 ha 4394,0818 ha -
- rozloha zastavaného (izemia 271,9200 ha 330,0131 ha +58,0931 ha
- plochy dopravy 134,2762 ha 148,3353 ha +14,0591 ha
- rozloha tizemia produkcie

(pol'no, les, priemysel ) 4049,2746 ha 4143,2402 ha +93,9656 ha
- rozloha neprodukéného uzemia 344,8072 ha 258,8416 ha -93,9656 ha
- plocha zastavana budovami 30,7174 ha 37,8379 ha +7,1205 ha
- koeficient zastavania (intravilanu) 0,129 0,114 -0,015

V navrhu UPN — O navrhujeme povaZzovat’ uvedené zakladné parametre izemia za limitné z hladiska
Gnosnosti uzemia a infrastruktury.

Limity unosnosti izemia su podrobne vyjadrené koeficientmi zastavania, stavebné¢ho objemu a indexe
podlaznych ploch jednotlivych funkéne priestorovych zon.

Regulativ ¢lenenia izemia obce
Navrh rieSenia UPN — O ¢leni tizemie na 15 funkéne priestorovych zon ako charakteristickych a homogénnych
jednotiek obce:

1/ ,»,B-1¢— Byvanie 1 73,8008 ha
2/ ,,B-2° — Byvanie 2 31,7646 ha
3/ ,,B-3“—Byvanie 3 16,4320 ha
4/ ,,B-4‘ — Byvanie 4 5,4055 ha
5/ ,,B-5“— Byvanie 5 8,2815 ha
6/ ,C“ — Centrum 9,7078 ha
7/ ,,Z-1 — Polyfunkcia 1 82,8972 ha
8/ ,,Z-2* — Polyfunkcia 2 13,6048 ha
9/ ,»Z-3 — Polyfunkcia 3 8,9474 ha
10/ ,,V-1“—Vyroba 1 52,3333 ha
11/ ,,V-2“—Vyroba 2 4,3464 ha
12/ ,,V-3*—Vyroba 3 7,6069 ha
13/ ,,V-4“—Vyroba4 ( Zalogos) 14,8846 ha
14/ »P<“ —Pol'no pdda a infrastruktira 3982,8200 ha
15/ L —Lesna pdda 81,2490 ha

Regulativ hlavnej funkcie obce

Pol'nohospodarstvo je v sti¢asnosti hlavnym zdrojom obzivy obyvatel'ov obce. Dnes neisty odbyt produkcie
pol'nohospodarstva pomdzu v budicnosti riesit’ potreby navstevnikov, rekreantov a pacientov regionu vo forme
Specialnych Cerstvych produktov. Biologicky ¢isté produkty mozu popri zasadnom zlepseni zivotného prostredia
zohrat’ d6lezita rolu aj pri presadzovani sa pol'nohospodarstva na vnitornom a zahrani¢nom trhu. Vyhl'adavany,
bezchybne fungujuci rekreacny, kupelne liecebny region a biologicky €isté produkty pol'nohospodarstva s vyrazne
pozitivnymi vysledkami, poskytnil neporovnatel'ne lepSie prilezitosti na zivobytie obyvatel'ov ako terajsi stav
vyrobnej zakladne.

Vyroba spracujuca produkty polnohospodarstva by mohla byt este vhodne diverzifikovana inymi
odvetviami na izemi navrhovaného priemyselného parku o rozlohe 16,3509 ha pri Zelezniénej stanici. Cast’ tejto
vyrobnej zony moze byt vyuzivana pre region akutne potrebné separovanie a spracovanie odpadu, zber druhotnych
surovin a vyrobu humusu. Po dobudovani vodovodu a kanalizacie bude obec disponovat’ kompletnou
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infraStruktarou, vol'nou pracovnou silou a atraktivnym okolim. Nésledné majetkopravne vysporiadanie pozemku
parku tu vytvori vel'mi atraktivnu investi¢nu prilezitost’.
Byvanie navrhujeme rozvijat’ tromi formami.
- natzemi zon byvania ,, B-1 — | B-5° navrhujeme trvalé byvanie realizovat’ formou vystavby
izolovanych a radovych rodinnych domov
- natuzemi zmieSanych zon navrhujeme trvalé byvanie riesit’ bytovymi domami, prechodné byvanie
formou vystavby penziénov
- natuzemi vSetkych zon moze ist’ o rekonstrukcie a dostavby existujiicej zastavby.
Regulativy a limity jednotlivych funkéne priestorovych zon st podrobne vyjadrené koeficientmi zastavania,
stavebného objemu a indexe podlaznych ploch.

C.1.1.2. uréenie pripustnych a obmedzujucich podmienok vyuzitia uzemia

Pol'nohospodarstvo a lesné hospodarstvo moze v budtcnosti fungovat’ len tak, Ze nebudd d’alej
poskodzovat’ zivotné prostredie obce. Ich ¢innost’ je potrebné transformovat’ z bezohl'adného vyuzivania prirody na
kultivované hospodarenie pri znovu nastoleni a udrzani ekologickej rovnovahy.

Navrh UPN — O uvaZuje so znizenim vymery polnohospodarskej pddy o 56,4803 ha na 3905,7875 ha.
Z celkovej rozlohy katastra 4394,0818 ha by PPF tvoril 88,88 %.

Transformaciu pol'nohospodarstva predstavuju opatrenia :

- prehodnotit’ organizaciu pozemkového fondu mimo zastavaného tizemia obce

- prehodnotit’ strojovy park a agrotechnické plany a postupy

- prehodnotit’ ndvratnost’ organickej hmoty do pody a efektivnost’ jej premeny na tmavy humus.

- zvysit plo$né zastipenie viacroénych krmovin na PPF.

- vysadit’ (resp. doplnit’ jestvujlice) vetrolamy, vsakovacie pasy

- zabezpecit efektivne vyuzivanie hospodarskych dvorov

- vyclenit vicsie plochy pre pestovanie biologicky Cistych plodin bez umelych hnojiv a chemickych

postrekov

Obec ma na svojom Uzemi lesni podu vo vymere 81,3930 ha, ¢o predstavuje 1,8% katastralneho izemia.
Névrh UPN — O navrhuje zéber lesnej pody ( 0,1440 ha ) pre prekladku cesty 1/75. V ramci pripravovaného
prechodu vlastnictva neidentifikovanej pody zo $tatu na obce, je vSak vzacna prilezitost’ realizovat’ koncepciu
ozdravenia a skultirnenia krajiny. V ramci vypracovania a schvalenia ,,Generelu ozdravenia uizemia obce™ je
priestor aj na navrh zalesnenia vhodnych, pre pol'nohospodarstvo nevyhodnych tizemi.

Navrhujeme vsak v kazdom pripade :
- zmenit’ kategorizaciu hospodarskych lesov na ,,Lesy osobitného vyznamu‘ to znamena zmenu lesnicke;j
praxe intenzivneho charakteru formu holorubu na vyberovy spdsob t'azby.

Priemyselna a remeselnd vyroba
Z celkovej rozlohy katastra 4394,0818 ha je v st¢asnosti zastiipend plochou len 5,6138 ha.

Pre rozvoj vyroby, opravovne, servisy, drobné remeselné vyrobne je moznost’ umiestnenia prevadzok
jednak v novo usporiadanych hospodarskych dvoroch druzstiev alebo v novom priemyselnom parku ( 16,3509 ha) .
Celkova rozloha tizemia funkéne priestorovych zon V-1, 2, 3, 4 - vyroby a hospodarskych dvorov by

dosiahla 79,1712 ha.
Na reorganizaciu tychto zon je potrebné vypracovat’ generely, ktoré po vyhodnoteni stavu a aktualnych
potrieb majitelov a ndjomcov stanovia potencial a moznosti ich efektivneho vyuzivania.

C.1.1.3. zasady a regulativy pre umiestnenie ob¢ianskeho vybavenia

Z hladiska navrhovaného rozvoja obce je potrebné v zéne ,,C*“- centrum a ,,Z-3“ uvazovat s vystavbou
- administrativy
- obchodov a sluzieb
V arealy skoly navrhujeme vystavbu
- telocvicne , jedalne a Skolskej druziny.
Investi¢ny zdmer budovania kupel'ne rekreacného arealu Plavé Vozokany pocita v tejto s vystavbou centier
vybavenosti:
- obchodov a sluzieb v rozsahu 7000 m” zitkovej plochy na izemi 1,8 ha
- §portovych zariadeni v rozsahu 9000 m* uZitkovej plochy na izemi 4,95ha
- kultéirno spolo&enské zariadenia v rozsahu 8500m’ Gizitkovej plochy na izemi 6,5 ha
- aquapark na izemi 7,6 ha
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C.1.1.4. zasady a regulativy pre umiestnenie dopravného a technického vybavenia

Néavrh UPN — O definuje parametre dopravy a technického vybavenia pre nasledovné limity inosnosti (izemia:

- trvale byvajticich obyvatel'ov 3900

- rozloha katastralneho tizemia 4394,0818 ha
- plocha zastavana budovami 37,8379 ha
- stavebny objem 2 648 653, m’

- pocet bytov 1300

Pre zabezpecenie trvalo udrzate'ného rozvoja obce su potrebné:
1./ Obchvat cesty 1/75 a rekonstrukcia cesty 111/ 51021
2./ Rekonstrukcia a dostavba miestnych komunikacii
3./ Vybudovanie komunikacii pre peSich a cyklistov
4./ Vybudovanie verejnej kanalizacie a Cistiarne odpadovych vod
5./ Dobudovanie zariadeni rozvodu plynu
6./ Rekonstrukcia a dostavba elektrickej rozvodnej siete
7./ Dostavba vodarenskych zariadeni
8./ Rekonstrukcia a dostavba zariadeni telekomunikacii

C.1.1.5. zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie a tvorbu krajiny

Néavrh UPN — O pri naraste poétu 'udi a stavieb navrhuje aj radikélne opatrenia a kroky na zlep$enie
zivotného prostredia a ekologie.

Névrh ekostabilizaénych opatreni podrobne stanovuje krajinne ekologicky plan a MUSES. Ide hlavne
o biokoridory, biocentrd, vetrolamy, interaktivne prvky, vybudovanie verejnej kanalizacie s Cistickou odpadovych
vod.

Pre Cistotu prostredia a zniZenie prasnosti je potrebné spevnenie vozidlovych, cyklistickych a pesich
komunikacii, vysadba zelene, plynofikacia obce a reorganizacia odpadového hospodarstva.

Navrhujeme preto vypracovat’ generely :
- obecny interiér
- doprava a technicka infrastruktura
- cko stabiliza¢nych opatreni a zelene
- odpadové hospodarstvo
- zbén vyroby , V-2, V-3“ V-4

Aj na tvorbe krajiny sa vyrazne pozitivne odrazia navrhnuté ekostabilizacné opatrenia. Realizacia
biokoridorov, biocentier, lesoparkov pri vodnych nadrziach, vetrolamov v extravilane a parkov v ramci zastavaného
uzemia, navrati uzemiu prirodzeny harmonicky vyraz. Spolu so zmenou bezohl'adného vyuzivania pody na jej
zodpovedné obhospodarovanie sa dosiahne trvalo udrzatel'ny rozvoj kultirnej rovinnej krajiny.

Dostavby a prestavby na izemi intravilanu navrhujeme projektovat’ tak, aby nerusili charakter vidieckeho
sidla a zachovavali dominantnost’ vezi kostolov.

C.1.1.6. verejnoprospesné stavby

Z hladiska trvale udrzatelného rozvoja izemia obce v navrhu UPN — O navrhujeme realizaciu nasledovnych
verejnoprospesnych stavieb:

B/ Bytové domy riesi potrebu vystavby novych obecnych bytovych domov ( 50 byt. 200
obyvatel’) na piatich lokalitach v Gzemi si¢asného intravilanu.

C/ Obcianska vybavenost  rie§i potrebu vystavby obcianskej vybavenosti ( obchody, sluzby,
administrativa, verejné stravovanie, §kolstvo) vo funk¢ne priestorovych

zonach Polyfunkcie a Centra o celkovej rozlohe 3, 6442 ha

D1/  Priemyselny park riesi potrebu vzniku novych pracovnych prilezitosti a odstranenia
Skodlivych G¢inkov po intravilane roztrusenej drobnej vyroby,
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El/

Fl/

F2/

G/

H/

I/

J/

L/

Areal Sportu a rekreacie

Cestny obchvat alt. A

umiestnenim na strategicky vyhodnej sustredenej ploche 16,3509 ha, vo
vyrobnej zéne V-1.

riesi potrebu Gpravy vodnej nadrze Prekar a jej okolia ( 2,1652 ha ) na
ucely rekreécie s prislusnymi zariadeniami Sportu, sluzieb a hygieny na
uzemi zony Polyfunkcie ,,Z-1°.

riesi negativny dopad dopravy, bodové a smerové zavady Gseku terajsej
trasy cesty 1/75 v zastavanom Gzemi obce. Navrhovana trasa obchvatu je
kategorie R 22,5/120 o vymere 14,0591 ha.

Uprava trasy cesty III. triedy riesi bodové zavady cesty I1I/51021 pri vstupe od Plavych

Ochrana prirody

Vodovod

Kanalizacia

Plynofikacia

Rozvody silnoprudu

Rozvody slabo pradu

Vozokan. Navrhovana trasa ( 0,6087 ha pri povodnej 0,9025 ha ) riesi aj
vytvorenie moznosti doplnenia ob¢ianskeho vybavenia obce o plochu
2,3578 ha, na izemi zony polyfunkcie ,,Z-3%.

riesi zneCistené Zivotné prostredie a ekologicku nerovnovahu budovanim
prvkov USES (biokoridory, biocentra, interaktivne plochy, stromoradia,
odpadové hospodarstvo ) Bude vyzadovat’ zaber PPF o vymere 16,0764 ha.

riesi potrebu zasobovania obyvatel'ov pitnou vodou vybudovanim
rozvodov verejného vodovodu na celom uzemi obce, napojenych na
jestvujuce privodné potrubie DN 200 z vodojemov Plavé Vozokany.

riesi znecistenie povrchovych a spodnych vod vybudovanim verejnej
kanalizacnej siete obce a Cistiarne odpadovych vod pri priemyselnom
parku.

rieSi dobudovanie dvojcestného zdsobovania obyvatel'ov energiami
a znecistovanie ovzdusia spalovanim tuhych paliv na celom Gizemi obce.

riesi zvySenie potreby elektrickej energie, jej bezpecnosti a kvality
rekonstrukciou a vystavbou trafostanic a rozvodov na celom uzemi obce.

rie$i dobudovanie zariadeni telekomunikacii a rekon$trukciu rozvodov na
celom izemi obce.

Navrhnuté verejnoprospesné stavby su pre potreby koordinacie a prehl'adnosti zndzornené na vSetkych
vykresoch grafickej ¢asti dokumentacie navrhu UPN — O

C1.1.7.

urcenie potreby prehlbujicej izemne planovacej dokumentacie

V zaujme bezkonfliktného vydavania izemnotechnickych podmienok vystavby a podporu investorov,
navrhujeme vypracovat’ izemné plany zon ( urbanistické Stadie ) so zameranim na potreby izemnych konani:

L, C* — Centrum
LV-1° — Vyroba 1
-3 Polyfunkcia 3

V zaujme zlepSenia zivotného prostredia a ekologickej stability izemia obce navrhujeme zabezpecit

generely :

- obecny interiér

- doprava a technicka infrastruktura

- eko stabiliza¢nych opatreni a zelene
- odpadové hospodarstvo

- zbén vyroby , V-2, V-3“ V-4
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C.1.1.8.  Zésady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia funkéne priestorovych
zon FPZ 1-15
Zmysel ¢lenenia tizemia do FPZ je vytvorit’ pre kazda zénu moznost’ jasnej dohody medzi vSetkymi
dotknutymi na zasadach a principoch nekonfliktného uzivania nehnutel'nosti, nastolenia poriadku na verejnych
a sutkromnych priestoroch, bezpe¢ného investovania do novostavieb, rekonstrukceii a vytvarani novych prevadzok,
dosiahnut’ harmonické a zdravé Zivotné prostredie.

17 L,B-1¢ Byvanie 73,8008 ha

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA — obytné uzemie

Juhozapadna Cast’ povodného zastavaného tizemia obce okrem hospodarskeho dvora pol'nohospodarskeho
druzstva. Je to Cast’ izemia povodnej obce zaloZené na tradicnom sposobe zivota vidieka, sluzi prevazne na
byvanie, va¢sinou s priamou vizbou na pol'nohospodarstvo. Zastavba je nizko podlazna (do 2 nadzemnych podlazi
vratane podkrovia), va¢sinou izolovanymi rodinnymi domami.

FUNKCNE VYUZITIE
e PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné (primarne) funkcie
1. byvanie v rodinnych domoch s tradicnym pol'nohospodarskym zdzemim.
Vhodné (konvenujice) funkcie

1. byvanie v nizko podlaznych bytovych domoch (max. 2NP vratane podkrovia),

zakladna obcianska vybavenost - zariadenia obchodu, verejného stravovania a nerusiacich
sluzieb pre obyvatel'ov tizemia,

chovatel'stvo a pestovanie v ramci drobnych stavieb,

nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia - infrastruktary,

prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie a plochy tras a zastavok MHD,

6. liniova a plos$na zelen,

N

whw

Podmiene¢ne vhodné (pripustné) funkcie

1. malé obchodné a kancelarske budovy zachovavajice meritko a atmosféru prostredia
2. malé ubytovacie zariadenia sliZiace pre prezentovanie a vychutnanie danej atmosféry.

e NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

1. zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluZieb, ako aj zariadenia dopravy ako hlavné
stavby,

2. vSetky druhy ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom, exhalatmi, a
pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuji vyuzitie susednych pozemkov na ucely
neruS$eného byvania a hospodarenia.

PRIESTOROVE USPORIADANIE:

Priestorové usporiadanie izemia zony je dana prirodzenym vyvojom, ma tak hodnotu historickej identity ,
ktora navrhujeme zachovat’. Nie je dovod na ziadne radikalne zasahy a asanécie. Navrhujeme rekonstruovat’
a dostavat’ schatralé a chybajuce objekty a dat’ do poriadku verejné priestory s infrastruktirou, spevnit’
komunikacie, vysadit’ a oSetrovat’ zelenl v duchu tradi¢ného dedinského pol'nohospodarskeho osidlenia.

e  Koeficient zastavania (m’ zastavanej plochy budov ku 1m? plochy pozemku ) max 0,15
e Koeficient stavebného objemu (m® budovy ku 1m? plochy pozemku ) max 1,05
e Index podlaznych pléch (m* plochy nadzemnych podlazi ku I m* plochy pozemku ) max 0,3

e  VEREJNOPROSPESNE STAVBY
B5 — Bytové domy ( 12 b.j. —48 obyv. ), G - Ochrana prirody — biocentrum miestne potencialne 2.16
H - Vodovod, I — Kanalizacia, J — Plynofikacia, K — Silno prud, L — Slabo prad

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e  parkovanie uzivatel'ov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt’ rieSené na pozemkoch ich
prevadzkovatel'ov.
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2/ ,L,B-2¢ Byvanie 31,7646 ha

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA — obytné uzemie

Severovychodna cast’ zastavaného uzemia obce. Je to Cast’ izemia obce zastavand prevazne novymi
rodinnymi domami, slazi predovSetkym na byvanie so zdhradkami a chovom domaécich zvierat. Zastavba je nizko
podlazna (do 2 nadzemnych podlaZzi vratane podkrovia), va¢sinou izolovanymi rodinnymi domami.

FUNKCNE VYUZITIE
e PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné (primarne) funkcie
1. byvanie v rodinnych domoch so zdhradkami a chovom domacich zvierat.
Vhodné (konvenujice) funkcie

1. byvanie v nizko podlaznych bytovych domoch (max. 2NP + podkrovie),

zakladna obcianska vybavenost - zariadenia obchodu, verejného stravovania a nerusiacich
sluzieb pre obyvatel'ov tizemia,

chovatel'stvo a pestovanie v ramci drobnych stavieb,

malé ihriska pre neorganizovany $port pre potreby obyvatel'ov tzemia,

odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného vyuzitia,

nevyhnutné plochy technického vybavenia Gzemia - infrastruktary,

prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie a plochy tras a zastavok MHD,
parkovo upravena liniova a plosna zelen,

N

PN AW

Podmienecne vhodné (pripustné) funkcie

1. obchodné a kancelarske budovy,
2. malé ubytovacie zariadenia do rozsahu 20m” pozemku / 1 167ko.

e NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

1. zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb, ako aj zariadenia dopravy ako hlavné
stavby,

2. vSetky druhy cinnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom, zapachom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuzitie
susednych pozemkov na tcely neruseného byvania.

PRIESTOROVE USPORIADANIE:

Priestorové usporiadanie tizemia zony odraza hromadnu vystavbu rodinnych domov v niekol’kych vinach.
Nie je dovod na ziadne radikalne zasahy a asanacie. Navrhujeme dat’ do poriadku verejné priestory, spevnit’
komunikacie, vysadit’ a oSetrovat’ zelei, realizovat’ prvky obecného interiéru ( svietidla, odpadové kose...).

e  Koeficient zastavania (m’ zastavanej plochy budov ku 1m? plochy pozemku ) max 0,2
e Koeficient stavebného objemu (m® budovy ku 1m? plochy pozemku ) max 2

e Index podlaznych pléch (m* plochy nadzemnych podlazi ku I m* plochy pozemku ) max 0,6
e VEREJNOPROSPESNE STAVBY

H - Vodovod, I — Kanalizacia, J — Plynofikacia, K — Silno prud, L — Slabo prad

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

parkovanie uzivatelov zariadeni komer¢nej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené na pozemkoch ich
prevadzkovatel'ov.

3/  L,B-3“ Byvanie 16,4320 ha

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA — obytné tizemie

Juhozapadna ¢ast’ povodného zastavaného tizemia obce. Je to ¢ast’ uzemia povodnej obce zalozené na
tradicnom spdsobe zivota vidieka, sliiziace prevazne na byvanie s priamou vézbou na pol'nohospodarstvo. Zastavba
je nizko podlazna (do 2 nadzemnych podlazi vratane podkrovia), vac¢Sinou izolovanymi rodinnymi domami.

FUNKCNE VYUZITIE
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PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné (primarne) funkcie

1. byvanie v rodinnych domoch s tradi¢nym pol'nohospodarskym zdzemim.
Vhodné (konvenujice) funkcie

1. chovatel'stvo a pestovanie v ramci drobnych stavieb,

2. nevyhnutné plochy technického vybavenia izemia - infrastruktary,

3. prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie a plochy tras a zastavok MHD,
4. liniova a plosna zelen,

Podmienecne vhodné (pripustné) funkcie

1. malé obchodné a kancelarske budovy zachovavajtice meritko a atmosféru prostredia
2. malé ubytovacie zariadenia sliziace pre prezentovanie a vychutnanie danej atmosféry.

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

1. zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb, ako aj zariadenia dopravy ako hlavné
stavby,

2. vSetky druhy Cinnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom, exhalatmi, a
pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuji vyuzitie susednych pozemkov na ucely
nerusen¢ho byvania a hospodarenia.

PRIESTOROVE USPORIADANIE:

Priestorové usporiadanie tizemia zony je dana prirodzenym vyvojom, ma tak hodnotu historickej identity ,

ktorti navrhujeme zachovat. Nie je dovod na ziadne radikalne zasahy a asanécie. Navrhujeme rekonsStruovat’
a dostavat’ schatralé a chybajtce objekty a dat’ do poriadku verejné priestory s infrastruktirou, spevnit’
komunikacie, vysadit’ a oSetrovat’ zelenl v duchu tradi¢ného dedinského pol'nohospodarskeho osidlenia.

e  Koeficient zastavania (m” zastavanej plochy budov ku 1m” plochy pozemku ) max 0,15
e Koeficient stavebného objemu (m® budovy ku 1m? plochy pozemku ) max 1,05
e Index podlaznych ploch (m* plochy nadzemnych podlazi ku 1 m* plochy pozemku ) max 0,3

e  VEREJNOPROSPESNE STAVBY
H - Vodovod, I — Kanalizacia, J — Plynofikacia, K — Silno prad, L — Slabo prad

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e  parkovanie uzivatel'ov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt’ rieSené na pozemkoch ich
prevadzkovatelov.

4/ ,,B-4% Byvanie 5,4055 ha
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA — obytné uzemie

Vychodna Cast’ zastavaného uzemia pdvodnych Tekovskych Luzianok. Je to ¢ast’ izemia obce, zastavana
prevazne novymi rodinnymi domami, sluziace predovsetkym na byvanie so zdhradkami a chovom domécich

zvierat. Zastavba je nizko podlazna (do 2 nadzemnych podlazi vratane podkrovia), véc¢Sinou izolovanymi rodinnymi

domami.
FUNKCNE VYUZITIE
e PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné (primarne) funkcie
1. byvanie v rodinnych domoch s malymi zdhradkami a chovom domacich zvierat.
Vhodné (konvenujice) funkcie

1. byvanie v nizko podlaznych bytovych domoch (max. 2NP + podkrovie),
2. chovatel'stvo a pestovanie v ramci drobnych stavieb,
3. nevyhnutné plochy technického vybavenia Gzemia - infrastruktary,
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4. prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikécie a plochy tréas a zastavok MHD,
5. parkovo upravena liniova a plo$na zelen,

Podmienecne vhodné (pripustné) funkcie

1. obchodné a kancelarske budovy,
2. malé ubytovacie zariadenia do rozsahu 20m* pozemku / 1 16zko.

e NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

1. zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb, ako aj zariadenia dopravy ako hlavné
stavby,

2. vSetky druhy cinnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom, zapachom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuzitie
susednych pozemkov na ucely nerusené¢ho byvania.

PRIESTOROVE USPORIADANIE:

Priestorové usporiadanie izemia zony odraza skupinovt vystavbu rodinnych domov. Nie je dovod na ziadne
radikalne zasahy a asanacie. Navrhujeme dat’ do poriadku verejné priestory, spevnit’ komunikacie, vysadit’
a oSetrovat’ zelen, realizovat’ prvky obecného interiéru ( svietidla, odpadové kose).

e Koeficient zastavania (m’ zastavanej plochy budov ku 1m? plochy pozemku ) max 0,2
e  Koeficient stavebného objemu (m® budovy ku 1m? plochy pozemku ) max 2
e Index podlaznych pléch (m* plochy nadzemnych podlazi ku 1 m* plochy pozemku ) max 0,6

e VEREJNOPROSPESNE STAVBY
H - Vodovod, I — Kanalizacia, J — Plynofikacia, K — Silno prud, L — Slabo prad

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

parkovanie uzivatelov zariadeni komer¢nej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené na pozemkoch ich
prevadzkovatel'ov.

5 LB-5¢“ Byvanie 8,2815 ha
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA — obytné uzemie

Severovychodna ¢ast’ zastavaného izemia pévodnych Hulviniek. Je to ¢ast’ izemia obce zastavana prevazne
novymi rodinnymi domami, slizi predovsetkym na byvanie so zahradkami a chovom domacich zvierat. Zastavba je
nizko podlazna (do 2 nadzemnych podlazi vratane podkrovia), va¢sinou izolovanymi rodinnymi domami.

FUNKCNE VYUZITIE
e PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné (primarne) funkcie
1. byvanie v rodinnych domoch so zahradkami a chovom domacich zvierat.
Vhodné (konvenujice) funkcie

1. zakladna obc¢ianska vybavenost - zariadenia obchodu, verejného stravovania a nerusiacich
sluzieb pre obyvatel'ov tizemia,

chovatel'stvo a pestovanie v ramci drobnych stavieb,

malé ihriska pre neorganizovany $port pre potreby obyvatel'ov Gzemia,

nevyhnutné plochy technického vybavenia tzemia - infrastruktary,

prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie a plochy tras a zastavok MHD,

6. parkovo upravena liniova a plosna zelen,

ok

Podmiene¢ne vhodné (pripustné) funkcie
1. obchodné a kancelarske budovy,

e NEPRIPUSTNE FUNKCIE:
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1. zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb, ako aj zariadenia dopravy ako hlavné
stavby,

2. vSetky druhy cinnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom, zapachom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuzitie
susednych pozemkov na ucely nerusené¢ho byvania.

PRIESTOROVE USPORIADANIE:

Priestorové usporiadanie tizemia zony odraza skupinovi vystavbu rodinnych domov v jednej vine. Nie je
dovod na ziadne radikalne zasahy a asandcie. Navrhujeme dat’ do poriadku verejné priestory, spevnit’ komunikacie,
vysadit’ a oSetrovat’ zelen, realizovat’ prvky obecného interiéru ( svietidla, odpadové kose, lavicky).

e  Koeficient zastavania (m” zastavanej plochy budov ku Im’ plochy pozemku ) max 0,2
e Koeficient stavebného objemu (m® budovy ku 1m? plochy pozemku ) max 2
e Index podlaznych ploch (m” plochy nadzemnych podlazi ku 1 m* plochy pozemku ) max 0,6

e  VEREJNOPROSPESNE STAVBY
H - Vodovod, I — Kanalizacia, J — Plynofikacia, K — Silno prad, L — Slabo prad

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

parkovanie uzivatelov zariadeni komer¢nej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené na pozemkoch ich
prevadzkovatel'ov.

»C* — Centrum 6,933 ha

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA — zmie$ané tizemie ( prevaZne pre ob&iansku vybavenost’)

Uzemie vy¢lenené z pdvodného zastavaného tizemia obce. Ustredna Gast’ tizemia povodnej obce zaloZenej na
tradi¢nom spdsobe zivota vidieka, sluzi na byvanie a ob¢iansku vybavenost’. Zastavba je nizko podlazna (do 3
nadzemnych podlazi vratane podkrovia) s mnozstvom verejnoprospesnych stavieb ( obchody, sluzby, obecny urad,
kostol ) a s pomerne velkou nezastavanou plochou — rezerva pre budtici rozvoj.

FUNKCNE VYUZITIE:
e PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné (primarne) funkcie
1. drobné obchody, sluzby, park a administrativa
Vhodné (konvenujice) funkcie
zariadenia cirkevné, kultirne, socialne, zdravotné, Sportové a skolské
byvanie
odstavné miesta sliiziace potrebe funkéného vyuzitia
nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia - infrastruktury

prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie a plochy tras a zastavok MHD,
parkovo upravena liniova a plosna zelen,

AN

Podmienecne vhodné (pripustné) funkcie

1. verejné podujatia, trhy
2. ubytovacie zariadenia do rozsahu 20m” pozemku / 1 16zko.

e NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

1. zariadenia vyroby, skladov, velkopredajni a vyrobnych sluzieb, ako aj zariadenia dopravy
ako hlavné stavby,

2. vSetky druhy Cinnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom, zépachom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju dominantnti
funkciu izemia zony.

PRIESTOROVE USPORIADANIE

Priestorové usporiadanie izemia zony navrhujeme dotvarat’ uz len budovami ob¢ianskej vybavenosti a
parkom. Navrhujeme vypracovat’ tizemny plan tejto zony pre podrobné stanovenie izemne technickych podmienok
pripravy novej vystavby. Do doby novej vystavby je ziaduce dat’ do poriadku verejné priestory - realizovat’ prvky
obecného interiéru ( spevnené plochy, svietidla, lavicky, verejna zelen, informaéné zariadenia, odpadové kose...).
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Prevadzku mliekarne - vyroby syrov navrhujeme v spolupraci so samospravou premiestnit’ do jednej z vyrobnych
z6n, ¢o mozno najblizsie k Cistiarni odpadovych vod.

. Koeficient zastavania max 0,25
e  Koeficient stavebného objemu max 2,75
e Index podlaznych ploch max 0,75

e VEREJNOPROSPESNE STAVBY
C2 —Obgianska vybavenost’ ( administrativa, obchod na uzemi 9643m>),
G  —Ochrana prirody BKR 1.1 - Luzianka
H - Vodovod, I — Kanalizacia, J — Plynofikacia, K — Silno prud, L — Slabo prad

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e  vypracovat uzemny plan tejto zony — prehlbujuca Gizemne planovacia dokumentacia
e  parkovanie uzivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené na pozemkoch ich
prevadzkovatelov.

»Z, -1 — Polyfunkcia 1 82,8972 ha

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA — zmie$ané {izemie ( prevaZne pre obytné domy )

Uzemie vy¢lenené z povodného zastavaného zemia obce, lemujuce $tatne cesty ako jadrové Gizemie
povodnych troch obci zalozené na tradi¢nom sposobe zivota vidieka. Sluzi v sti¢asnosti na byvanie a ob¢iansku
vybavenost’. Zastavba je nizko podlazna (do 2 nadzemnych podlazi vratane podkrovia) s roztrusenymi stavbami
obcianskej vybavenosti ( obchody, sluzby, vyroba, kostol, kultara, Sport ) s prevazujucou funkciou byvania.

FUNKCNE VYUZITIE:
e PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné (primarne) funkcie
1. rodinné a bytové domy
Vhodné (konvenujice) funkcie

obchody, sluzby

administrativa

zariadenia cirkevné, kultirne, socialne, zdravotné, Sportové a skolské

odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného vyuzitia

nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia — infrastruktary

prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie a plochy tras a zastdvok MHD
parkovo upravena liniova a plosna zelen,

NNk LD~

Podmiene¢ne vhodné (pripustné) funkcie

1. verejné podujatia,
2. malé ubytovacie zariadenia do rozsahu 20m’ pozemku / 1 16zko.

e NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

1. zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb, ako aj zariadenia dopravy ako hlavné
stavby

2. vsetky druhy cinnosti, ktoré svojimi negativnhymi vplyvmi (napr. hlukom, z&pachom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju dominantnii
funkciu izemia zony

PRIESTOROVE USPORIADANIE

Priestorové usporiadanie izemia zony je dand prirodzenym vyvojom, ktorej principy navrhujeme zachovat’.
Objekty vyroby, ktoré nie st schopné dodrzat’ hygienické normy obytného prostredia, navrhujeme premiestnit’ do
niektorej z vyrobnych zon. Inak nie je dovod na ziadne radikalne zasahy a asanacie. Navrhujeme rekonstruovat’
a dostavat’ schatralé a chybajuce objekty a dat’ do poriadku verejné priestory s infrastruktirou. Doporucujeme
realizovat’ prvky obecného interiéru ( spevnené plochy, svietidla, lavicky, verejnu zelen, informaéné zariadenia,
odpadové kose...).
e  Koeficient zastavania max 0,2
e  Koeficient stavebného objemu max 2,5
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e Index podlaznych ploch max 0,6

e VEREJNOPROSPESNE STAVBY
Bl - Bytové domy ( 8 b.j. — 32 obyv. ), B2 — Bytové domy ( 12 b.j. — 48 obyv. ), B3 — Bytové domy ( 8
b.j. =32 obyv. ), B4 — Bytové domy ( 10 b.j. — 40 obyv. ),

Cl  — Obgianska vybavenost (obchod na tzemi 2571m?®), C4 — Obéianska vybavenost’ (telocvicia
650m?),
El  —S$portovo rekreaény areal (pri Prekari na tizemi 2,1652 ha),
G — Ochrana prirody ( IPM pri Prekari na izemi 1,3679 ha, IPM Luzianky na uzemi 0,2938 ha, BKR
1.1 Luzianka
H —Vodovod, I- Kanalizacia, J— Plynofikacia, K — Silno prad, L — Slabo prad

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e  vypracovat generely
- obecného interiéru
- dopravy, komunikacii pre pesich a cyklistov
- ozdravenie Gizemia obce
ako prehlbujicu tzemne planovaciu dokumentéciu
e  parkovanie uzivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené na pozemkoch ich
prevadzkovatel'ov.

»Z -2 — Polyfunkcia 2 13,6048 ha

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA — zmie$ané tizemie ( prevaZne pre ob&iansku vybavenost’)

Uzemie vy¢lenené z pdvodného zastavaného tizemia obce, lemujiice $tatnu cestu 1/75 pri vstupe od vychodu
- zelezni€nej stanice. S10zi v sucasnosti na ob¢iansku a technicku vybavenost ( cintoriny, doprava, ¢istiaren
odpadovych vdd ... ). Zastavba je nizko podlazna (do 2 nadzemnych podlazi vratane podkrovia) s minimalnou
funkciou byvania.

FUNKCNE VYUZITIE:
e PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné (primarne) funkcie
1. obcianska a technicka vybavenost’
Vhodné (konvenujice) funkcie

1. obchody, sluzby

2. administrativa

3. zariadenia cirkevné, kultirne

4. odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného vyuzitia

5. prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie a plochy tras a zastaivok MHD
6. parkovo upravena liniova a plosné zelen,

Podmienecne vhodné (pripustné) funkcie
1. byvanie — sluzobné byty
e NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

1. vsetky druhy ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi ( hlukom, zapachom, zvySenym
vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju dominantnti funkciu
uzemia zony

PRIESTOROVE USPORIADANIE

Priestorové usporiadanie tizemia zony je dana prirodzenym vyvojom, ktorej principy navrhujeme zachovat'.
Nie je dovod na Ziadne radikalne zasahy a asanacie. Navrhujeme rekonstruovat’ a dostavat’ schatralé a chybajice
objekty a dat’ do poriadku verejné priestory s infrastruktirou. Doporucujeme realizovat’ prvky obecného interiéru (
spevnené plochy, svietidla, lavicky, verejnu zelen, informacné zariadenia, odpadové kose...).

e  Koeficient zastavania max 0,25
e  Koeficient stavebného objemu max 2,75
e Index podlaznych ploch max 0,75
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e VEREJNOPROSPESNE STAVBY

G — Ochrana prirody (IPM pri Luzianke 0,9674 ha, BKR 1.1 Luzianka )
H — Vodovod,

I — Kanalizacia a ¢istiaren odpadovych vod

J — Plynofikacia, K — Silno prad, L — Slabo prad

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e  vypracovat generely
- obecného interiéru
- dopravy, komunikacii pre pesich a cyklistov
- ozdravenie izemia obce
ako prehlbujicu izemne planovaciu dokumentaciu
e  parkovanie uzivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené na pozemkoch ich
prevadzkovatel'ov.

»Z -3 — Polyfunkcia 3 8,9474 ha

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA — zmie$ané tizemie ( prevaZne pre ob&iansku vybavenost’)
Uzemie na juhozapadnom okraji obce zlozené z pdvodného polnohospodarskeho dvora druzstva

Tekovskych Luzianok a z rekonstrukciou cesty I1I/51021 vzniknutého pozemku, pri vstupe od Plavych Vozokan.

Sluzi v stcasnosti na vyrobu a technicku vybavenost’ ( telekomunikacie, izolacné materialy, pol'nohospodarstvo ).

Uzemie zony je zastavané vyrobnymi — halovymi stavbami, bez funkcie byvania.

FUNKCNE VYUZITIE:

e PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné (primarne) funkcie
1. obcianska a technicka vybavenost

Vhodné (konvenujice) funkcie

odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného vyuzitia
prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie a plochy tras a zastdivok MHD
6. parkovo upravena liniova a plosna zelen,

1. drobné vyroba
2. opravovne

3. sklady

4.

5.

Podmienecne vhodné (pripustné) funkcie
1. byvanie — prechodné, sluzobné
e NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

1. trvalé byvanie vo vsetkych formach
2. vS8etky druhy ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi ( hlukom, zdpachom, zvySenym
vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju dominantni funkciu
tizemia zony
PRIESTOROVE USPORIADANIE
Chaotické a Spatné priestorové usporiadanie uzemia zény navrhujeme prestavat’ na zaklade predstav
majitelov definovanych a koordinovanych v UPN —Z ( tzemny plan zony ). Navrhujeme tu asanovat’ alebo
rekonstruovat’ a dostavat’ schatralé a neperspektivne budovy a dat’ do poriadku verejné priestory s infrastruktarou.
Doporucujeme ¢lenit’ vel'ké bloky budov a realizovat’ prvky obecného interiéru ( spevnené plochy, svietidla,
lavi¢ky, verejnt zelen, informacéné zariadenia, odpadové kose...).

° Koeficient zastavania max 0,25
e  Koeficient stavebného objemu max 2,75
e Index podlaznych ploch max 0,75
e VEREJNOPROSPESNE STAVBY

C3  — Obcianska vybavenost’ (nevyrobné sluzby na uzemi 2,3578 ha )

F3 — Uprava cesty I11. Triedy ( bodové zavady )

H — Vodovod, I—Kanalizécia , J — Plynofikacia, K — Silno prud, L — Slabo prad

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
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e  Vypracovat uzemny plan zony ,, Z-3 “— Polyfunkcia 3
e  vypracovat generely - obecného interiéru
- dopravy, komunikacii pre pesich a cyklistov
- ozdravenie uzemia obce
e  parkovanie uzivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené na pozemkoch ich
prevadzkovatelov.

»V-1“—-Vyroba 1 52,3333 ha

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA

Uzemie zony tvori pdvodny polnohospodarsky dvor druzstva Tekovské Luzany, Zelezni¢na stanica so skladmi

a navrhovany novy priemyselny park na vychodnom okraji obce. Zéna Polyfunkcia 2 vytvara prirodzené prepojenie
na organizmus obce, zaroven chrani obytné tizemia od negativnych vplyvov vyroby. Na tizemi zony sa nachadza
Statna cesta 1/75, Zelezniéna trat’ Levice - Stirovo so stanicou, vysokotlakovy plynovod VTL- 150 — 25, rozvod
elektriny s tromi trafostanicami. V susednej zone je zahajena vystavba COV.

FUNKCNE VYUZITIE:
e PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné (primarne) funkcie

prevadzky vyroby vsetkého druhu

dopravné zariadenia

remeselna vyroba,

opravarenské a servisné sluzby,

sklady a skladovacie plochy.

6. odpadové hospodarstvo — druhotné suroviny

SNk

Vhodné (konvenujice) funkcie

obchodné, kancelarske a spravne budovy,

Cerpacie stanice pohonnych hmot,

odstavné miesta a garaze,

plochy technického vybavenia Gizemia,

prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie a plochy tras a zastavok MHD,
parkovo upravena liniova a plo$na zelen.

AN

Podmiene¢ne vhodné (pripustné) funkcie

1. vyucbové a doskolovacie zariadenia,
2. pohotovostné, prechodné ubytovacie zariadenia,

e NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

1. trvalé byvanie v akejkol'vek podobe
2. zariadenia ob¢ianskej vybavenosti v akejkol'vek podobe (najmé vsSak zariadenia skolské,
kultarne, socialne, zdravotné, cirkevné a Sportové).

PRIESTOROVE USPORIADANIE
Priestorové usporiadanie izemia zény mozu tvorit’ rekonstruované a nové budovy vyroby, zariadenia
dopravy, technickej infrastruktary a zelen. Podmienky rozvoja, osadenia, vystavby a fungovania jednotlivych
budov tejto zony bude stanovena v ramci izemného planu zony, ako prehlbujicej tzemnoplanovacej dokumentacie.
Okolo oplotenia zony a na volnych plochach bude realizovana filtracna zelen .

. Koeficient zastavanosti max 0,2
e  Koeficient stavebného objemu max 2
Index podlaznych ploch max 0,6

VEREJNOPROSPESNE STAVBY
D1  —Priemyselny park ( na izemi 16,3509 ha),

G — Ochrana prirody ( hranica s IPM pri Luzianke na tzemi 1,1927 ha, filtra¢na zelen pri oploteniach )
H —Vodovod, I-Kanalizacia, J— Plynofikacia, K — Silno prad, L — Slabo prad
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DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e  Samosprava obstara UPN — Z ( izemny plén zoény ,,V-1“— Vyroba 1)
e  Majitelia a uzivatelia nehnutel'nosti na tzemi zoény musia urobit’ vSetky dostupné opatrenia na eliminaciu
Skodlivych vplyvov na zZivotné a pracovné prostredie.

»V-2“—Vyroba 2 4,3464 ha

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA

Uzemie zony tvori pdvodny polnohospodarsky dvor druzstva Tekovské Luzany na juznom okraji obce pod
potokom Luzianka. Izolovanost’ zony vzdialenost’ od zastavaného uzemia chrani obytné tizemia od negativnych
vplyvov pol'nohospodarskej velkovyroby - byvala oSiparen. Dnes je v zlom technickom stave, bez intenzivneho
vyuzivania.

FUNKCNE VYUZITIE:
e PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné (primarne) funkcie
1. prevadzky pol'nohospodarskej prvovyroby
Vhodné (konvenujice) funkcie

1. prevadzky pol'nohospodarskej druhovyroby
2. prevadzky Gpravy vlastnych pol'no produktov
3. plochy technického vybavenia izemia

Podmiene¢ne vhodné (pripustné) funkcie
1. skladovacie zariadenia,
e NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

1. zariadenia obcianskej vybavenosti v akejkol'vek podobe (najmé v§ak zariadenia Skolské,
kultarne, socialne, zdravotné, cirkevné a Sportové).
2. trvalé byvanie vSetkych druhov

PRIESTOROVE USPORIADANIE

Priestorové usporiadanie izemia zény mozu tvorit’ rekonStruované a nové budovy pol'nohospodarskej
vyroby, zariadenia technickej infrastruktury a zelen. Podmienky rozvoja, osadenia, vystavby a fungovania
jednotlivych budov tejto zony bude stanovena po dohode s majiteI'mi nehnutel'nosti v rdmci generelu zony, ako
prehlbujucej tzemnoplanovacej dokumentacie.

Okolo oplotenia zény a na volnych plochéch bude realizovana filtracna zelen .

e  Koeficient zastavanosti max 0,2
e  Koeficient stavebného objemu max 2
e Index podlaznych ploch max 0,6

e VEREJNOPROSPESNE STAVBY
G — Ochrana prirody ( hranica s BCM 2.1, filtra¢na zelen pri oploteni , izolacia pol'ného hnojiska)
H — Vodovod, I—Kanalizacia, J— Plynofikacia, K — Silno prud, L — Slabo prad

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e  Samosprava obstara generel zony ,,V-2“— Vyroba 2
e  Majitelia a uzivatelia nehnutelnosti na uzemi zoény musia urobit’ vSetky dostupné opatrenia na eliminaciu
Skodlivych vplyvov na zZivotné a pracovné prostredie.
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»V-3“—Vyroba 3 7,6069 ha
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA

Uzemie zony tvori pdvodny polnohospodarsky dvor druzstva Hulvinky na severnom okraji obce. Zona
Polyfunkcia 1 vytvara prirodzené prepojenie na organizmus obce. Vzdialenost’ min. 200 metrov, biokoridor
a interaktivne plochy mézu chranit’ najblizsie obytné plochy od negativnych vplyvov vyroby. Na tizemi zony sa
nachadza Statna cesta I11/51020, do Kalnej n. Hronom, vysokotlakovy plynovod VT - 100 — 25, rozvod elektriny
s dvomi trafostanicami.

FUNKCNE VYUZITIE:

e PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné (primarne) funkcie

prevadzky pol'nohospodarskej vyroby vsetkého druhu
dopravné zariadenia

remeselna vyroba

opravarenské a servisné sluzby

sklady a skladovacie plochy

Nhwbd —

Vhodné (konvenujice) funkcie

odstavné miesta a garaze,

plochy technického vybavenia izemia

prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie a plochy tras a zastavok MHD
4. parkovo upravena liniova a plosna zelen.

Lo

Podmienecne vhodné (pripustné) funkcie

1. vyucbové a doskol'ovacie zariadenia
2. pohotovostné, prechodné ubytovacie zariadenia,

e NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

1. trvalé byvanie v akejkol'vek podobe
2. zariadenia obcCianskej vybavenosti v akejkol'vek podobe (najmi vSak zariadenia Skolské,
kultarne, socialne, zdravotné, cirkevné a Sportové

PRIESTOROVE USPORIADANIE

Priestorové usporiadanie izemia zony mozu tvorit’ rekonstruované a nové budovy vyroby, zariadenia
dopravy, technickej infrastruktary a zelen. Podmienky rozvoja, osadenia, vystavby a fungovania jednotlivych
budov bude stanovena v ramci generelu zony, ako prehlbujucej uizemnoplanovacej dokumentacie.

Okolo oplotenia zony a na volnych plochach bude realizovana filtracna zelen .

e  Koeficient zastavanosti max 0,2
e  Koeficient stavebného objemu max 2
Index podlaznych ploch max 0,6

VEREJNOPROSPESNE STAVBY

G — Ochrana prirody ( hranica s IPM pri Luzianke na Gizemi 4,9487 ha, filtracna zelen pri oploteniach )
H —Vodovod, I—Kanalizacia, J— Plynofikacia, K — Silno prud, L — Slabo prad

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
e  Samosprava obstara generel zony ,,V-3“— Vyroba 3

e  Majitelia a uzivatelia nehnutel'nosti na tzemi zoény musia urobit’ vSetky dostupné opatrenia na eliminaciu
Skodlivych vplyvov na Zivotné a pracovné prostredie.

»V-4“ — Vyroba 4 ( Zalogo$ ) 14,8846 ha
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ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA

Uzemie zony tvori pdvodny polnohospodarsky dvor druzstva (majer Zalogos ), tri kilometre na juhozapad
od zastavaného uzemia obce. Na organizmus obce je napojeny asfaltovou miestnou komunikaciou a §tatnou cestou
1/75. Vo vzdialenosti cca. 60 metrov od hlavnych hospodarskych budov st rodinné domy so zdhradkami, kde su
trvalo ubytovani zamestnanci hospodarstva. Na uzemi zony bez vodovodu, kanalizacie a plynu sa nachadza rozvod
elektriny s jednou trafostanicou.

FUNKCNE VYUZITIE:
e PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné (primarne) funkcie

tradi¢na pol'nohospodarska vyroba sirokého sortimentu
remeselna vyroba

opravarenské a servisné sluzby

4. sklady a skladovacie plochy

Lo

Vhodné (konvenujice) funkcie

byvanie pracovnikov zony ( dobové )

odstavné miesta a garaze

plochy technického vybavenia izemia

prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie a plochy tras a zastdivok MHD
parkovo upravena liniova a plo$na zelei.

DA WDD -

Podmiene¢ne vhodné (pripustné) funkcie

1. obchody a stravovne pre ponuku miestnych produktov
2. zariadenia prechodného ubytovania

e NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

1. zariadenia obCianskej vybavenosti - Skolské, kulturne, socialne, zdravotné, cirkevné
a Sportoveé
2.
PRIESTOROVE USPORIADANIE
Priestorové usporiadanie izemia zény mozu tvorit’ rekonstruované a nové budovy vyroby, obchodu,
zariadenia technickej infrastruktiry a zeleii. Podmienky rozvoja, osadenia, vystavby a fungovania jednotlivych
budov bude v koordinécii s vlastnikmi nehnutelnosti stanovena v ramci generelu zony, ako prehlbujice;j
uzemnoplanovacej dokumentacie.
Okolo oplotenia zony a na volnych plochach bude realizovana filtracna zelen .

° Koeficient zastavanosti max 0,2
e  Koeficient stavebného objemu max 2
e Index podlaznych ploch max 0,6

VEREJNOPROSPESNE STAVBY
G — Ochrana prirody ( BKR 1.2, BKM 2.7, filtra¢na zelen pri oploteniach )
H — Vodovod, I—Kanalizacia, J— Plynofikacia, K — Silno prud, L — Slabo prad

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e  Samosprava obstara generel zony ,,V-4“— Vyroba 4
e  Majitelia a uzivatelia nehnutelnosti na tzemi zoény musia urobit’ vSetky dostupné opatrenia na eliminaciu
Skodlivych vplyvov na Zivotné a pracovné prostredie.

»P*“ —Pol’'nohospodarska poda a infrastruktira 3982,6760 ha
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA

Uzemie zony predstavuje extravilan katastralneho izemia obce bez lesnej pody. Slazi na polnohospodarstvo,
dopravu, technicku vybavenost’ a realizaciu ekostabiliza¢nych prvkov.

FUNKCNE VYUZITIE
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e PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné (primarne) funkcie

1. polnohospodarstvo vsetkého druhu
2. vodné plochy

3. verejna doprava

4. siete technickej vybavenosti

Vhodné (konvenujiice) funkcie
1. ekostabilizaéné prvky USES vietkych stupiiov
Podmiene¢ne vhodné (pripustné) funkcie
1. rekreacia, Sport,
e NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

byvanie trvalého charakteru

ostatné trvalé zariadenia obcCianskej vybavenosti,

dopravné plochy a zariadenia okrem zariadeni peSej a cyklistickej dopravy,
prevadzky vyroby, skladov a vyrobnych sluZzieb.

B

PRIESTOROVE USPORIADANIE

Uzemie zony tvori polnohospodarsky obhospodarovana poda s vodnymi plochami, cestami a vedeniami
infrastruktary. Pol'nohospodarstvo je niitené akceptovat’ nové spolocenské a ekonomické podmienky.
PoI'nohospodarsku ¢innost’ je nutné transformovat’ z bezohl'adného vyuZivania prirody na kultivované hospodarenie
s ohl'adom na trvale udrzatel'nti ekologicku rovnovahu prirody. Je preto potrebné:

- prehodnotit’ organizaciu pozemkového fondu mimo zastavaného tizemia obce

- prehodnotit’ navratnost’ organickej hmoty do pody a efektivnost’ jej premeny na tmavy humus.

- zvysit ploSné zastiipenie viacro¢nych krmovin na PPF.

- ekostabilizaéné prvky USES

- vysadit’ (resp. doplnit’ jestvujuce) vetrolamy

- vSestranne podporovat’ zavedenie biotechnologii v pol'nohospodarstve
e VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Na tizemi z6ny sa nachadzaju:

F1 — Cestny obchvat alt. A (na uzemi 14,0591 ha), Cestny obchvat alt. B (na uzemi 11,2054 ha)

F3  —Uprava cesty III. Triedy ( bodové zavady )

G — Ochrana prirody (vSetky prvky USES , ekostabilizaéné opatrenia, rozvoj biotechnologii

H —Vodovod, I—Kanalizacia, J— Plynofikacia, K — Silno prud, L — Slabo prad

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e  Majitelia a uzivatelia nehnutelnosti na uzemi zony musia urobit’ vSetky dostupné opatrenia na eliminaciu
Skodlivych vplyvov na zivotné prostredie.

e  Uplne odlesnené tzemie je potrebné stabilizovat’ interaktivnymi plochami a vysadenim ¢o najviacsieho
mnozstva stromov.

»L* — Lesna péda 81,3930 ha

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA
Uzemie zony predstavuje €ista lesna poda s lesnymi cestami. Sluzi na lesné hospodarstvo, a ako
ekostabilizacny prvok.

FUNKCNE VYUZITIE
e PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné (primarne) funkcie
1. lesné hospodarstvo
Vhodné (konvenujice) funkcie
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1. ekostabilizaéné prvky USES
Podmienecne vhodné (pripustné) funkcie
1. rekreacia, $port,
e NEPRiPUSTNE FUNKCIE:

- stavby vSetkych druhov
- dopravné plochy a zariadenia okrem pesej a cyklistickej dopravy,
- prevadzky vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb.

PRIESTOROVE USPORIADANIE

Uzemie zony tvori lesna pdda s vodnymi plochami, cestami na rovinatom teréne. Lesné hospodérstvo bude
natené zmenit’ spdsob svojej ¢innosti na kultivované hospodarenie s oh'adom na trvale udrzatel'nu ekologicka
rovnovahu prostredia.

Je potrebné zmenit kategorizaciu hospodarskych lesov na ,,Lesy osobitného vyznamu®, o znamena zmenu
lesnickej praxe intenzivneho charakteru formu holorubu na vyberovy spdsob t'azby.

e VEREJNOPROSPESNE STAVBY

F1 — Cestny obchvat alt. A (na izemi 14,0591 ha),
G — Ochrana prirody (vSetky prvky USES , ekostabiliza¢né opatrenia, rozvoj biotechnologii )
H — Vodovod, I—Kanalizacia, J— Plynofikacia, K — Silno prud, L — Slabo prud

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e  Majitelia a uzivatelia nehnutelnosti na uzemi zoény musia urobit’ vSetky dostupné opatrenia na eliminaciu
Skodlivych vplyvov na zivotné prostredie.
e Uplne odlesnené uzemie je potrebné rekultivovat’ a stabilizovat’ prvkami USES vsetkych Grovni.
[
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