A.2.7. Navrh rieSenia byvania, obCianskeho vybavenia so socidlnou infrastruktdrou vyroby
a rekredcie

A.2.7.1  Sid&ashy stav byvania

Podl'a posledného s¢itania domov a bytov k 26. mdju 2001 mala obec :

bytov spolu 1073 (100,0 %)
trvale obyvanych domov 917 ( 855 %)
z toho v rodinnych domov 838
z toho v bytovych domov 79
neobyvanych bytov 156 ( 145%)

Priemernd obloznost’ si¢asnych domov je 3,61 obyvatel'a ha dom a 3,44 obyvatela na byt.
Kvalita bytového fondu najmad postaveného pred rokom 1945 si vyZaduje investicie.

Z poctu 156 neobyvanych bytov mozno vyvodit’ zdver, Ze v sti¢asnosti je v obci bytov dostatok.
Ak sa podari nastartovat’ rozvoj hospoddrstva obce a tym aj potrebu vystavby novych bytov, obec
md dostatok vol'nych pldch a prelik v uliciach, ako aj opustenych schdtralych domov v rdmci
terajsieho zastavaného Gzemia.

A.2.7.2. Koncepcia rozvoja byvania

Investi¢ny zdmer budovania kdpel'ne rekreacného aredlu v susednych Plavych Vozokanoch
poclita s vytvorenim cca 800 novych pracovnych prilezitosti. Vystavba, podmieriujlce a sprievodné
investicie vyvoldvaju potrebu aj pripravy vystavby bytov v celom regiéne.

Aktudlnu potrebu novej bytovej vystavby v Tekovskych Luzanoch sme preto navrhli na 105 a
vyhl'adovd potrebu na 227 novych bytov.

Vystavba 50 novych bytov v bytovych domoch navrhujeme riesit’ v ramci si¢asného
zastavaného lzemia. Alternativa budovania 55 novych rodinnych domov si bude vyZadovat’ plochu cca
3,5 hektdra mimo terajSie zastavané (izemie. Lokalizdcia tejto navrhovanej vystavby je zndzornend
na vykrese B / b.

Vyhl'adovy pocet 1300 bytov v Tekovskych LuZanoch navrhujeme povaZovat’ za limitny.

A.2.7.3. Koncepcia rozvoja socidlhej infrastruktiry

Zdravotnictvo

Obéania maju teraz k dispozicii trojobvodové zdravotné stredisko. Okrem obvodnych lekdrov
je tu gynekoldg, detsky lekdr, dvaja zubny lekdri s prislusnym persondlom. Ostatni Specialisti
a nemochice st v Leviciach a Zeliezovciach.

Lekdren v Tekovskych Luzanoch je v dobrom technickom stave a postaduje pre sicasné
potreby obce a okolia.

Skolstvo

Materskd Skola 1 - trojtriedna s celodennou prevadzkou a vlastnou jeddlfiou. Ma 11 zamestnancov,
ktori poskytuju starostlivost’ s vyuéovacim jazykom slovenskym a mad'arskym.

Materskad Skola 2 - dvojtriedna s celodennou prevddzkou. Md 8 zamestnancov, ktori poskytuju
starostlivost’ s vyu€ovacim jazykom slovenskym a mad'arskym.

Zdkladna devdt'roénd Skola rocniky 1 - 9 ma dva pavilony. Trindst’ tried jedného pavilénu
s vyu€ovacim jazykom slovenskym pre 346 Ziakov a 10 tried druhého pavildnu pre 152 Ziakov
s vyulovacim jazykom mad’arskym zabezpeluje 49 zamestnancov. Skola md vybudované portoviskd.

Do tejto zdkladnej Skoly chodia Ziaci aj s obci Mdlas, Turd, Ondrejovce a Tekovsky Hrddok.
O=
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V rdmci rozvoja $kolstva je potrebné vybudovat’ telocviériu nie len pre potreby Ziakov ale qj
ostatnej verejnosti. Navrhujeme jej umiestnenie na pozemku Skoly pod jednou strechou s jeddlriou
a Skolskou druzinou.

A.2.7.4. Koncepcia rozvoja oblianskej vybavenosti

Na Gzemi obce sa nachddzaji obchody a sluzby v mnoZstve a sortimente, ktoré st schopné
fungovania. V pripade poziadavky trhu na rozsirenie jestvujlcej siete navrhujeme ich lokalizdciu
v zénach FPZ ,C" - Centrum, FPZ ,Z-3"- Polyfunkcia a FPZ ,Z-1"- Polyfunkcia.
Ostatnd vybavenost’ obecny lrad, posta, poZiarna zbrojnica, dom smitku, Okresnd sprdva
ciest, Zelezni¢nd stanica, oddelenie $tdt policie, dom kultdry, kino, kniznica, letné javisko (v parku ),
4 kostoly, futbalovy $tadién, futbalové ihrisko - staré, kipalisko ( v nepouZzitel'nom stave)si budi
vyzadovat’ investicie do rekon3trukcii, oprdv a Udrzby. V pripade potreby navrhujeme vystavbu nove;|
obCianskej vybavenosti v zénach FPZ ,C" - Centrum, FPZ ,Z-1"- Polyfunkcia a FPZ ,Z-3"- Polyfunkcia.
Investi¢ny zdmer budovania kipelne rekreacného aredlu v Plavych Vozokanoch poéita
s vystavbou centier vybavenosti:

- obchodov a sluzieb v rozsahu 7000 m® GZitkove| plochy na tizemi 1,8 ha
- 3portovych zariadeni v rozsahu 9000 m? (izitkovej plochy na Gzemi 4,95ha

- kultdrno spolo¢enské zariadenia v rozsahu 8500m?® (zitkovej plochy na Gzemi 6,5 ha

A.2.7.5. Koncepcia rozvoja hospoddrskej zdkladne

priemyselnd a remeselnd vyroba

Na Gzemi obce funguju nasledovné subjekty:

- Isostone (v aredly byvalej druzstevnej Susicky BS - 18) spracovdvaju
keramické vldkna

- Mliekdreni Zelenyanszki v budove domu sluzieb oproti budove Obecného
dradu

- Liehovar oproti kultirneho domu

- Pekdren Bageta, Ing. Vladimir Hargas

- Velkosklady potravin a ndpojov

- Palstav

V obci je registrovanych 65 podnikatelov.

Z celkovej rozlohy katastra 4394,0818 ha je zastipenie priemyselnej a remeselnej vyroby len
5,6138 ha. Tuto rozlohu havrhujeme zvysit’ vystavbou priemyselného parku na rozlohe 16,3509 ha
medzi cintorinom, druZstvom a Zelezni¢nou stanicou pri ceste I / 75, tak aby jestvujlce prevddzky
nevyrusovali obytnd zénu. Pre opravovne, servisy, drobné remeselné vyrobne tu bude moznost’
umiestnenia prevdadzok. Mohlo by tu fungovat’ aj novozalozené prevddzky potravindrstva, remesiel,
spracovania pol'nohospoddrskych produktov a vyrobkov pre pol'nohospoddrstvo a domdcnosti

( kosikdrstvo, vyrobky zo 3ipolia, trstiny, hliny, peria ).

Na efektivne vyuzivanie hospoddrskych dvorov druzstiev navrhujeme vypracovat’ $tddie, ktoré
po vyhodnoteni stavu a aktudinych potrieb stanovia potencidl a moznosti ich rozvoja.

pol'nohospodarstvo
Predmetné (zemie predstavuje nizinny typ pol'nohospoddrskej krajiny s prevaznym zastdpenim
ornej pody. Scel'ovanie pozemkov sprevddzala likviddcia, z hl'adiska pol'nohospoddrstva trvale
neprodukénych geobiocendz, ¢o viedlo ndsledne k degraddcii vlastného pddneho fondu a zniZilo
ekologickd stabilitu krajiny.
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Je potrebné zaviest’ neagresivne ekologické metody pol'nohospoddrskej vyroby s realizdciou
biocentier a biokoridorov.

Navrdti sa tym rovnovdha prirody, zabezpeci sa trvalo dobry stav Zivotného prostredia a aj
kvalita samotnej pol'nohospoddrskej vyroby. Redukcia pouZivania agrochemikadlii zvysi biodiverzitu
stepnych spololenstiev, istotu povrchovych vod a tym aj zvySenie biodiverzity a produkftivity
mokrad’ovych spoloCenstiev. Kvalita povrchovych véd sa zvysi aj v ddsledku vystavby Eistiarni
odpadovych vad.

V obci fungovali v minulosti dve pol'nohospoddrske druzstva Pokrok a Klas, ktoré vytvarali 750
pracovnych prileZitosti len pre obyvatel'ov obce.

Produkovali 5421 kusov hovddzieho dobytka a 13 350 kusov oSipanych, pestovali vini¢, tabak,
zeleninu a ovocie. Na okrajoch obce aj mimo zastavané Gzemie st vybudované hospoddrske dvory,
mechanizacné strediskd, prevddzka na spracovanie raj¢in a sklenikové hospodarstvo.

Aredly pol'nohospoddrskych podnikov ( kéd 85) v sti¢asnosti :

- PD Pokrok md 3 strediskd. Jedno sa nachddza na za¢iatku obce na l'avej strane cesty od
Roziny, druhé na pravej strane cesty do Sdroviec a tretie byvald o%ipdreri ned’aleko vodne] nddrze,
ktord maju prenajatd sikromne hospoddriaci rol'nici /SHR /.

- Aredl SOMEK v k.d. Hulvinky, byvalé mechanizaéné stredisko PD Klas.

- Aredl Tekovia, spol. s r.o. osada Zdlago$, byvalé SM Zeliezovce.

- Byvalé stredisko PD Klas v k.d. LuZianky majd prenajaté SHR, PD Pokrok a Isostone.

- Zariadenia pol'nohospoddrskej vyroby md dnes aj 48 stkromne hospoddriacich rolnikov.

Obec ma v stcashosti na svojom katastrdlnom tzemi pol'hohospoddrsky vyuzitel'nd podu vo
vymere 3900,6068 ha, vrdtane intravildnu.
Z celkovej rozlohy katastra 4394,0818 ha to predstavuje 89 %.
Koncept UPN - O navrhuje znizenie tejto vymery o 56,4803 ha na 38441265 ha. Z celkove;
rozlohy katastra by PPF tvoril 87,5 %.

Navrhujeme postupne :
- Prehodnotit’ organizdciu pozemkového fondu mimo zastavaného Gzemia obce (vel'kost' a
orientdciu honov ). Zvdzit’ moznost’ vysadby drevin, ako protieréznych pdsov okolo honov jednotlivo

hospoddriacich sdikromnych rolnikov.
O=

© ARTEA ing. arch. Pavel Bakonyi, Novd ulica &. 156/5, 937 01 Zeliezovce november 2003 strana 21



&5 UPN - O Tekovské Luzany - KONCEPT A.2. Riedenie lizemného pldnu obce

- Prehodnotit’ strojovy park a agrotechnické pldny a postupy s dérazom na Usporné obrdbanie
pody (napriklad sejba bez predchddzajlcej orby).

- Prehodnotit’ ndvratnost’ organickej hmoty do pddy a efektivnost’ jej premeny na tmavy
humus.
Zvysit' plosné zastipenie viacrocnych krmovin na PPF.

- Sdrne vysadit’ (resp. doplnit’ jestvujlice) vetrolamy, vsakovacie pdsy
zabezpelit’ efektivne vyuZivanie hospoddrskych dvorov

lesné hospodarstvo
Obec md na svojom katastrdlnom tzemi lesnd podu vo vymere 81,3930 ha. Z celkovej rozlohy
katastra 4394,0818 ha to predstavuje 0,02 %.

Druh tGzemia vymera v hektdroch

Lesy 81,3930

Vodné plochy 36,5537
Prirodné Uzemie SPOIU ... 117,9467

Jednd sa len o zvysky lesov v pol'nohospoddrskej krajine patriace do LHC Podhdjska.
Nachddza sa tu lesny vegetacny stuperi dubovy, jeho pdvodné porasty boli odlesnené a premenené na
ndhradné spolo¢enstvd a ndsledne na ornd podu.

Riesené lizemie sa hachddza pod viac-menej silnym pdsobenim ¢loveka. Toto hospoddrske
vyuzivanie zemia ¢lovekom sa samozrejme za poslednych 50 rokov este zintenzivnilo. Z toho ddvodu
tu z pdvodnych prirodzenych spoloenstiev ostali iba vel'mi malé fragmenty.

Ako jeden z mdla prikladov moZno uviest’ niekol'ko exempldrov duba letného. Dub letny - Medvecké,
ktory sa nachddza na hranici K.4. Tek.LuZany a k.. Medvecké, je vyhldseny za chrdneny strom . Jeho
obvod je nad 540 cm a vyska okolo 30m , priemet koruny 20 m, nachddza sa v k.. Tek. LuZany ,
parcela €. 3486/1, ochranné pdsmo md 314 m?, vlastnikom parcely je Arcibiskupsky Grad Trnava,
ndjomcom Tekovia, spol. s r.o. Levice, ktord hospoddri na pril'ahlych poliach ma hospoddrsky dvor v
Casti Zdlagos. Tvori dominantu pri $tdtnej ceste odbolka na Medvecké. Lezi v otvorenej
pol'nohospoddrskej krajine. Ma krajinotvorny, dendrologicky a dendrometricky vyznam. =
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Chréneny strom dub Ie’r)’l pri Medveckom.

V danom pripade sa jednd o kostrovi drevinu pévodného spoloéenstva lokality - luzného lesa
nizinného. Ostatné (izemie bolo ¢innost'ou ¢loveka predovsetkym odlesnené a premenené neskér na
kultdrnu step, teda polia, liky, pasienky, zdhrady, sady a sidla. Do kultirnej stepi sa postupne
st’ahovali desiatky druhov rastlin a stovky druhov Zivocichov stepného povodu.

LuZné lesy v inunddcii Hrona boli za poslednych 60 rokov premenené aj na plantdze lesnych
drevin, kde kostrovi drevinu tvoria euroamerické topole /krizenec domdceho topol'a ierneho s
topol'mi amerického pdvodu. Podrastovymi drevinami tu zvdc¢$a zostdvaju dreviny povodné a teda
domdce.

Hospoddrske vyuZivanie takto zaloZenych lesnych porastov md dve zdvazné ekologické
negativa. Prvym je krdtka obrubnd doba /30-40 rokov/. Za takyto krdtky ¢as sa po holorube
jednoducho nestihne plnhe obnovit’ druhové spektrum pravych lesnych druhov rastlin a Zivo&ichov.

Topolovy les teda poéas svojej existencie nikdy nedosiahne ani priemerné hodnoty
ekologickej kvality a sukcesnej vyspelosti skutocného lesa a zostdva len iniciatnym $tddiom lesného
spoloenstva.

Druhym ekologickym negativom hospoddrenia v $l'achtenych topolindch je vel'koplosny
holorub. Po takomto radikdlnom odstrdneni drevin klesd ekologickd hodnota rdbaniska takmer na nulu.
Zial', lesnicka tedria a ani lesnicka prax sa dodnes e3te nestihli s uvedenymi ekologickymi
hodnoteniami spominanych javov /prikrdtkej obrubnej doby topolin a vel'koplosného holorubu lesnych
porastov/ stotoznit'.

Lesné spoloenstvad v inunddcii Hrona boli v poslednych desiatkach rokov este naviac
negativne ovplyvnené nedomyslenymi vodohospoddrskymi Upravami samotnej rieky, kedy do3lo
prepychmi a bagrovanim dna k zrychleniu odtoku vody z tizemia, k zarezdvaniu rieky do podloZia a

nakoniec k poklesu hladiny spodnej vody v okolitom tizemi /az o 2 m/.
O=
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Ddsledkom je postupné vyschynanie topol'ovych monokultir alebo v lepSom pripade len
znizenie ich rocnych prirastkov s patri¢nym poklesom rentability vyroby topol'ového dreva.
Zalesnenie takych odvodnenych plach po t'aZzbe je moZné len za cenu enormnych ndkladov. Niektoré
plochy sa vSak vobec zalesnit’ topol'mi nedaju a st odstidené premenit’ sa ha pol'nohospoddrsku padu,
plne zdvisld na umelom zavlaZovani (alebo na polopust’).

Navrhujeme realizovat’ :

- Zmenu kategorizdcie hospoddrskych lesov na ,Lesy osobitného vyznamu® to znamend zmenu
lesnickej praxe intenzivneho charakteru formu holorubu na vyberovy sposob t'azby.

- navrhnuté biocentrd a biokoridory.

- ndvrh sposobu, ndklady a terminy krokov na vycistenie spodnych vod a na zdvihnutie ich
hladiny.

A.2.7.6. Rekredcia, cestovny ruch

Obec z hl'adiska cestovného ruchu v si¢asnosti nemd meratelny vyznam, na jej Gzemi sa
nenachddzaju zariadenia cestovného ruchu.

Alternativa budovania kipel'ne rekreaéného aredlu v susednych Plavych Vozokanoch pontika
v oblasti cestovhého ruchu obrovské moznosti. Z vysledkov geologického prieskumu, ktory bol
vykonany v katastri obce v r. 1965 bolo zistené, ze

v hibke 980 m pod povrchom zeme sa nachddzajd silne mineralizované, alkalicko - slané vody,
ndtrium - bikarbondtového typu, s teplotou 80 °C.

Tieto vody maju obdobnd kvalitu ako vody v lokalite Podhajskd, ktoré sa vyuZzivajd na liecenie
koZnych chordb a chordb pohybového Ustrojenstva. Nakol'ko je k dispozicii dostatoéne vel'ky (35 ha)
pozemk Itk a sadov had obcou, zacalo sa s pripravou vystavby kipel'ne rekreacného aredlu.

Investori pripravuji mnozstvo rekrealnych zariadeni pre Sirokd verejnost’, vyznamnu
z hl'adiska rekredcie a cestovného ruchu.

- $portovych zariadeni v rozsahu 9000 m® (zitkovej plochy na Gzemi 4,95ha
- aquapark na Gzemi 7,6 ha

- autocamping na Uzemi 14,886 ha

- lesopark na tzemi 30,466 ha

A.2.7.7. Kdpelnictvo

Klpel'nd €ast’ pripravovanej investicie je hlavnd a uréujtca funkcia pre buddcnost’ obce Plavé
Vozokany a vyznamnd pre cely region. Predpokladom Uspechu tejto funkcie je prijemnd atmosféra.

Liecebné kipele si miestom pokoja a ticha, istého, inSpirujliceho a zdravého prostredia, kde
pacienti dostani moznost’ hl'adat’ a odstranovat’ pri¢iny svojich chordb. V horsom pripade aspoti
zmierfovat’ ddsledky svojich chordb a nacas zregenerovat’ a oddychnut’ si od zhonu, hluku a stresu
Zivotného prostredia z ktorého sa prisli liecit'.

Kipelne rekreaény aredl uvazuje s kapacitami :

- lie¢ebnych domov 1000 pacientov denne a 500 16Zok

- penzidnov 300 I6Zok

- rodinnych domou (300 x 4 ) 1200 obyv.

- aquaparku 1200 ndvstev a 400 16Zok

- detského zdbavného parku 350 ndvstev

- obchodov a sluzieb 500 ndvstev

- 3portového aredlu 300 ndvitev

- kultdry a zdbavy 500 ndvstev
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