A Fd .

Le -71/2012-Si

ZMLUVA O NAJME NEHNUTELNOSTI

vyhotovend v Leviciach dria 5.9.2012 podla ust. § 663 a nasl. Oblianskeho zdkonnika uzavretd
medzi stranami:

Prenajimatel’ :

Obec Tekovské Luzany, so sidlom SNP ¢.43, 935 41 Tekovské Luzany
¢iselny kéd obee : 00 307 548

zastupend Statutarnym zastupcom, starostom obce Ing. Marianom Kotorom
bankové spojenie : VUB Zeliezovee, &islo aétu: 30427152/0200

(v dalSom texte zmluvy ako prenajimatel)

a
Ndjomca :

1/. Obcianske zdruzenie FOLK-ART Tekovské LuZany — Nagysalld

so sidlom Topol'ska ¢.10, 935 41 Tekovské LuZany

ICO: 42 175 570

zastupeny Statutdrnym zastupcom Eniké Kicsindi

bankové spojenie: Slovenska sporiteltia, a.s., ¢islo G&tu: 0223571388/0900
2/. ZO CSEMADOK Tekovské Luzany

so sidlom LuZianska €.3, 935 41 Tekovské Luzany

1CO: 00 177 717

zastupeny Statutdrnym zastupcom Pudovitom Dorom

bankové spojenie: Postova banka a.s., &islo G&tu: 20271588/6500

(v dalsom texte zmluvy ako ndjomcovia)



¢lanok 1.
Predmet zmluvy

1/. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti v pomere 1/1 k celku zapisanych na LV ¢.1
Katastralneho uradu Nitra, Spravy katastra Levice, okres Levice, obec Tekovské Luzany, kat.
uzemie Tekovské Luzany

parcely registra ,,C* evidované na katastralnej mape

parcela €.1302/1 o vymere 748 m2 — zastavané plochy a nadvoria
parcela €.1302/2 o vymere 166 m2 - zastavané plochy a nadvoria
parcela €.1304 o vymere 844 m2 — zéhrady

na parcele ¢.1302/2 stavba — rodinny dom, sup.¢.769.

2/. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava nijomcom v 1. all. rade uvedené nehnutelnosti za
uréenu odplatu do spoloéného docasného uzivania po dobu trvania ndjomnej zmluvy.

3/. N4jomcovia v I. all. rade sG opravneni uzivat’ nehnutelnosti vyluéne na alely organizovania
spoloCenskych a kultarnych podujati, prednaSkovej, umeleckej akultrnej &innosti arozvoja
Pudovych tradicii v obci Tekovské Luzany. Dohodnuty ucel najmu ngjomcovia nemdzu zmenit’ bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Clanok 11
.Sv'peciﬁkdcia predmetu ndjmu

1/. Predmetny rodinny dom pozostiva z dvoch izieb a prisluenstva. PrisluSenstvom domu je
predsieti, letnd kuchynia, pitvor a komora.

2/. Celkova vymera zastavane] plochy rodinného domu vratane stajne je 186,3 m2.
3/. V obytnych miestnostiach sa nenachadza ziadne bytové zariadenie alebo elektrospotrebice.

4/. V obytnych izbach je drevena podlaha. Okna v miestnostiach st pévodné, drevené. V rodinnom
dome, ktory je predmetom najmu, nie je zavedeny plyn a nie je zriadena ani elektricka pripojka.

¢lanok 111
Doba nijmu

1/. Najomny pomier vznika diiom 1.7.2012 a uzatvara sa na dobu 25 rokov, t.j. do 30.6.2037.

clanok IV,
VysSka a splatnost ndjomného
1/. Ngjomcovia v I. a II. rade sa zavazuju platit’ prenajimatelovi spolo¢ne a nerozdielne ngjomné vo

vyske 1,- euro ro¢ne na ucet prenajimatel’a v pefiaznom tGstave, uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, a to
najneskdr vzdy do 15.8. prislusného kalendarneho roka.



2/. Ak sa ndjomcovia dostani do omeSkania s platenim ndjomného, méa prenajimatel pravo
pozadovat’ od ndjomcov popri plneni uroky z omeskania v zmysle ust. § 517 ods.2 Ob¢ianskeho
zakonnika.

3/. Na zabezpedenie najomného ma prenajimatel’ nehnutel'nosti zaloZné pravo k hnutelnym veciam,
ktoré su na prenajatej veci a patria najjomcom v zmysle ust. § 672 Obcianskeho zdkonnika.

Clanok V.
Technicky stav nehnutelnosti

1/. Ndjomcovia v I. aIl. rade bert na vedomie upozornenie prenajimatel’a, Ze¢ predmet najmu bez
rozsiahlej rekon$trukcie nie je spOsobily na riadne uzivanie (poSkodena strecha a oplotenie,
vyblrana stena, poSkodend statika, nehnutelnost’ je bez plynu a elektrickej pripojky). Ndjomcovia
v . a Il rade vyhlasuju, Ze sa so skutoénym stavom prenajimanych nehnutelnosti obhliadkou na
mieste samom riadne oboznamili a diiom 1.7.2012 ich v tomto stave preberaji do ndjmu.

2/. Prenajimatel’ odovzddva najomcom predmetné nehnutelnosti v stave podla bodu 1/ tohto
¢lanku. O odovzdani nehnutelnosti sa spiSe zapis, ktory bude podpisany zmluvnymi stranami.

clanok V1.
Prava a povinnosti zmluvnych strdn

1/. Najomcovia v I. aIl. rade st opravneni uzivat’ nehnutelnosti na dojednané Gcely. Prenajimatel
sa zavizuje zabezpecit’ ngjomcom plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim nehnutelnosti.

2/. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat pristup k nehnutelnostiam za tucelom kontroly, ¢i
najomcovia tieto riadnym spoésobom uZivaji. Najomcovia su povinni umozZnit' prenajimatel’ovi
vykon jeho prava kontroly.

3/. N4gjomcovia v I. all. rade nie st opravneni dat’ prenajaté nehnutelnosti do podndjmu tretim
osobam. Ak najomcovia daji nehnutelnosti do podnajmu v rozpore so zmluvou, prenajimatel’ mé
pravo odstapit’ od zmluvy.

4/. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vzhladom na potrebni1 rekonStrukciu predmetu najmu, moézu
najomcovia uskuto¢nit’ na predmete najmu stavebné tpravy, ktoré v§ak musi prenajimatel’ vopred
pisomne odsdhlasit’. V pripade skonéenia nijmu uplynutim doby alebo na zaklade &lanku VII.
odseku 1 tejto zmluvy, maji ndjjomcovia narok na tthradu vloZenych nékladov na stavebné Upravy,
ktorymi by doslo k zhodnoteniu predmetu ndjmu v znaénom rozsahu. Zhodnotenie predmetu ndgjmu
prechadza do vlastnictva prenajimatel’a po jeho vykonani; to sa netyka hnutel'nych veci, ktoré su vo
vlastnictve ngjomcov a s vol'ne prenosné.

5/. Ak najomcovia preveda zmeny bez sthlasu prenajimatel’a, su povinni po skonceni ngjmu uviest’
nehnutelnosti na svoje naklady do pévodného stavu. Ak v désledku vykonavanych zmien hrozi na
nehnutel'nostiach prenajimatel'ovi zna¢na Skoda, je tento opravneny odstipit’ od zmluvy.

6/. Najomcovia v I. a Il. rade st povinni oznamit’ prenajimatel’ovi bez zbyto¢ného odkladu potreby
oprav, ktoré ma vykonat’ prenajimatel. Pri poruSeni tejto povinnosti najomcovia zodpovedaji za



skodu tym spOsobenii anemaju naroky, ktoré by im inak prislichali pre nemozZnost alebo
obmedzenti moZnost uzivat vec pre vady veci, ktoré sa v€as prenajimatelovi neoznamili.
N4jomcovia st povinni znasat obmedzenie v uZivani prenajatej veci v rozsahu potrebnom na
vykonanie oprav a udrZiavanie veci.

7/. Najomcovia v I. aIl. rade st povinni starat’ sa o to, aby na nehnutelnostiach nevznikla Skoda
a sucasne st povinni dat’ predmet ndgjmu poistit’.

8/. Po skonfeni ndjmu sa ndjomcovia zaviazuju odovzdat’ nehnutel'nosti prenajimatel'ovi v stave,
v akom ich prevzali s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O odovzdani nehnutelnosti sa spiSe
zapis, ktory bude podpisany zmluvnymi stranami.

9/. Ak doslo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebeniu prenajatej veci v dosledku jej zneuZitia,
zodpovedaju ndjomcovia aj za Skody spdsobené osobami, ktorym umoznili k prenajatej veci pristup,
za nahodu vSak nezodpovedaji. Doméhat” sa nahrady mozZno len do Siestich mesiacov od vratenia
prenajatej veci; inak narok zanikne.

10/. Ak tretia osoba uplatiiuje k veci prava, ktoré si nezluitelné s pravami ngjomcov, je
prenajimatel’ povinny urobit’ potrebné pravne opatrenia na ich ochranu. Ak tak prenajimatel’ v
primerane]j lehote neurobi alebo ak nie st jeho opatrenia Gspe$né, mOZzu najomcovia odstupit’ od
zmluvy.

¢lanok V1I.
Skoncenie ndjmu
1/. Ngjom nehnutelnosti zanikne :

- uplynutim doby, na ktord sa dojednal, ak sa prenajimatel’ nedohodne s nigomcom inak. Ak
nijomca uZiva nehnutelnosti aj po skon€eni ndjmu a prenajimatel’ proti tomu nepodd ndvrh na
vypratanie nehnutelnosti na side do 30 dni, obnovuje sa nijomnd zmluva za tych istych
podmienok, za akych bola dojednana pévodne. Najom dojednany na dobu dlh$iu ako rok sa
obnovuje vzdy na rok.

- pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcami ku diiu uvedenému v tejto dohode;

- odstipenim najomcov od zmluvy, ak bola prenajatd vec odovzdana v stave nespOsobilom na
dohodnuté alebo obvyklé uZivanie alebo ak sa stane neskor - bez toho, aby ndjomcovia porusili
svoju povinnost’ - nespdsobilou na dohodnuté alebo obvyklé uZivanie, ak sa stane neupotrebitenou
alebo ak sa mu odnime taka Cast’ veci, Ze by sa tym zmaril ¢el zmluvy. Ak si miestnosti, ktoré boli
prenajaté na obyvanie alebo na to, aby sa v nich zdrziavali l'udia, zdraviu zavadné, maju
najomcovia toto pravo aj vtedy, ak o tom vedeli pri uzavreti zmluvy. Prava odstipit’ od zmluvy sa
nemozno vopred vzdat'.

- odstiipenim prenajimatela od zmluvy, ak ndjomcovia napriek pisomnej vystrahe uzivaji prenajati
vec alebo ak trpia uZivanie veci takym sposobom, Ze prenajimatelovi vznikéd Skoda alebo Ze mu
hrozi zna¢na Skoda;

- odstipenim prenajimatefa od zmluvy, ak najomcovia, hoci upomenuti, nezaplatili splatné
najomné ani do splatnosti d’alSieho najomného, a ak je tato doba kratSia ako tri mesiace, do troch
mesiacov, alebo ak s oh'adom na pravoplatné rozhodnutie prislu$ného organu treba prenajat vec
vypratat’ alebo



- zni¢enim prenajatej veci.

2/. Odstipenie od zmluvy sa stava u¢innym doruCenim pisomného prejavu o odstipeni druhej
strane do vlastnych rik na adresu, uvedenu v zdhlavi tejto zmluvy. Ak nie je mozné dorucit
pisomny prejav o odstipeni zmluvnej strane na adresu, uvedent v zéhlavi tejto zmluvy, prip. na
adresu, ktore] zmena bola odstupujticej strane pisomne ozndmena, pisomnost sa povaZuje za
doru¢enu v deni, ktory nasleduje po dni vratenia nedoruCenej zasielky strane odstupujucej od
zmluvy a to aj vtedy, ak sa druhd strana o tom nedozvie. V uvedeny deii nastidvaju ucinky
odstupenia od zmluvy.

3/. Ak d6jde k zmene vlastnictva k prenajatej veci, vstupuje nadobudatel’ do pravneho postavenia
prenajimatel’a a ndjomcovia st opravneni zbavit’ sa svojich zavizkov voci prvS§iemu vlastnikovi, len
¢o im bola zmena ozndmend alebo nadobudatelom preukdzand. Pri zmene vlastnictva moéZe z
tohto dovodu vypovedat’ najomntl zmluvu iba ndjomca. Vypoved musi byt pisomnd s vymedzenim
jej dovodu a doruc¢ena prenajimatelovi do vlastnych rik. Vypovednd doba je 1 mesiac a zacina
plyniat’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujticeho po kalenddrnom mesiaci, v ktorom bola
vypoved prenajimatel'ovi doru¢ena a konéi uplynutim posledného diia prislusného kalendarneho
mesiaca.

¢lanok VIIL
Zriadenie predkupného prdava

1/. Zmluvné strany sa dohodli na zriadeni predkupného prava v prospech ndjomcov pre pripad, ze
by prenajimatel’ chcel predmet najmu scudzit’. Toto pravo trva len pocas trvania ndjomnej zmluvy,
jej skoncenim predkupné pravo zanika.

2/. Prenajimatel je povinny pisomne pontknut predmet nidjmu na predaj najskor ndjomcom tak,
aby tito mali 60 dni na vyjadrenie sa k ponuke.

3/. Ak by medzi zmluvnymi stranami do$lo k uzatvoreniu kipnej zmluvy na predmet najmu, do
kipnej ceny by sa zapoéitali zo strany ndjomcov vloZené néklady na stavebné tpravy, ktorymi by
doslo k zhodnoteniu predmetu nagjmu v zna¢nom rozsahu.

4/. Predkupné pravo sa zriad’uje v prospech oboch najomcov; ak by medzi nimi nedoslo k dohode
o vykone tohto prava, kazdy z nich mé pravo odkupit’ predmet ndjmu v pomere ¥ k celku.

clanok IX.
Osobitné ustanovenia

1/. Uznesenim Obecného zastupitel'stva obce Tekovské Luzany ¢.280/2012 zo dna 27.6.2012 bol
podla § 9a 0ds.9 pis.c/ zakona €.138/1991 Z.z. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov
schvaleny ndjom predmetnych nehnutelnosti v k.a: Tekovské Luzany, list vlastnictva ¢.1 v
prospech najomcov v L. a II. rade za ndjomné vo vyske 1,- euro ro¢ne, a to postupom bez pouzitia
ustanovenia § 9a ods.1 az 7 zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov z
dovodu hodného osobitného zretela. Sucasne bolo Obecnym zastupitel'stvom schvalené zriadenie
predkupného prava v prospech najomcov v I. a II. rade.



2/. Dovodom bez aplikacie postupu podla pravnej tpravy uvedenej v odseku 1, hodnym osobitného
zretela je skutoCnost’, Ze ndjom nehnutelnosti blizSie $pecifikovanych v ¢lanku 1. bod 1/ tejto
zmluvy sa uskutoCriuje za uCelom podpory azachovania Fudovych tradicii v obci, rozvoja
prednaskovej, umeleckej a kulturnej ¢innosti vratane organizovania spolodenskych a kultirnych
podujati.

Clanok X.
Zdverelné ustanovenia

1/. Tato zmluva bola na objednavku prenajimatela v Siestich rovnopisoch vyhotovend advokatkou
JUDr. Danicou Sitdrovou, so sidlom Namestie hrdinov ¢.13, 934 01 Levice, zapisanou v Slovenskej
advokatskej komore Bratislava pod €.5941. Kazdé vyhotovenie je origindlom zmluvy, pricom kazda
zo zmluvnych strdn obdrZi po dvoch vyhotoveniach. Pre ucely archivécie advokatskej kancelarie
prenajimatel’ vyhotovi fotoképiu zmluvy.

2/. Zmluvné strany st povinné v lehote do 7 kalendarnych dni ozndmit’ druhej strane pripadné
zmeny svojich identifikaénych udajov, v opacnom pripade sa ma zato, Ze platia identifika¢né udaje
obsiahnuté v zghlavi tejto zmluvy.

3/. Pokial’ tAito zmluva neustanovuje inak, na pravne vztahy touto zmluvou vyslovne neupravené,
platia ustanovenia Obcianskeho zékonnika. V pripade, ak sa akékol'vek ustanovenie tejto Zmluvy
stane neplatnym (napr. z dévodu zmeny pravnych predpisov), nemd tato skutoénost vplyv na
platnost’ ostatnych ustanoveni zmluvy a zmluvné strany sa zavizuji vyvinut’ maximalne Usilie
veduce k tomu, aby neplatné ustanovenie nahradili novym, platnym ustanovenim.

4/. Akékol'vek zmeny tejto zmluvy si mozné len na zaklade dohody zmluvnych stran, ktora musi
mat’ pisomnu formu.

5/. Vypis z uznesenia Obecného zastupitel'stva Obce Tekovské LuZany ¢.280/2012 zo dia
27.6.2012 tvori prilohu tejto zmluvy.

6/. Tato zmluva sa v zmysle ust. § Sa zdkona ¢.211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam v
zneni neskorsich predpisov zverejni na webovom sidle prenajimatel’a. Prenajimatel’ sa zavizuje
zverejnit’ tato zmluvu na svojom webovom sidle v deii nasledujlici po dni podpisu tejto zmluvy
zmluvnymi stranami. Ndjomcovia v . a L. rade podpisom tejto zmluvy podl'a ust. § 7 ods.1 zdkona
¢.428/2002 Z.z. o ochrane osobnych udajov suhlasia so zverejnenim svojich osobnych tdajov
v rozsahu uvedenom v zahlavi zmluvy.

7/. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a u¢innost v zmysle
ust. § 47a Obcianskeho zakonnika v defi nasledujuci po dni zverejnenia zmluvy na webovom sidle
prenajimatel’a.

8/. Zmluvné strany prehlasuju, Ze obsah zmluvy je totoZny s ich slobodnou a vaZnou vélou, zmluvu
uzatvaraju bez akejkol'vek tiesne, obmedzenia a ndpadne nevyhodnych podmienok, su plne
spdsobilé na pravne tkony a na znak stthlasu zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju.



V Tekovskych LuZzanoch dna 30 6.2012

/6}77& el ddle:

Ndjomca v I rade Ndjomca v 1L rade




