Zmluva ZS ¢. 7 /2011

o0 najme nebytového priestoru, uzatvorens podla prislusnych ustanoveni zékona &.116/1990 Zb. a o najme spoloénych
priestorov podla prislu$nych ustanoveni Obgianskeho zadkonnika.

CL1
Zmluvné strany
1. Prenajimatel’: OBEC Tekovské LuZzany ;
Sidio: Obecny tirad, SNP 43, 935 41 Tekovské LuZany |
- zastiipeny: Ing. Mariin Kotora, starosta obce ‘
Bankové spojenie: VUB Zeliezovce |
Cislo aétu: 30427152/0200 |
1CO: 307548 |
DIC: 2021023708 |
IC DPH:
|
|
2. N4jomca: MUDr. Peter Princzkel 5 1
Adresa: Komenského 20, 937 01 Zeliezovce |
I1CO: 34033823
DIC:
IC DPH:
Bankové spojenie: vUB
Cislo tiétu: 2211344152/0200

- doklad o podnikani:

3. Najom je viazany len na zmluvné strany a je neprenosny na iné pravnické alebo fyzické osoby.

CL I
Predmet ndjmu nebytovych a spolo&nych priestorov

1. Viastnikom nehnutelnosti ~ budova zdravotnickeho zariadenia, na ulici Osloboditelov 16 , evidovanej na Sprdve
katastra .......ccooveeeeeevveieeeennn, , katastrélne uzemie Tekovské LuZany, list viastnictva & 1, na parcele & 192, stipisné
Cislo 16 , je Obec Tekovské LuZany. Prenajimatel tymto vyhlasuje, Ze je oprdvneny v sulade s § 3 ods. 2 zak.c. 1
116/1990 Zb. vys3ie uvedené nebytové priestory prenajat’. |

2. Predmetom ndjmu si nebytové priestory v lavej &asti 1. poschodia OZS vratane ¢akarne a socidlnych miestnosti 1

o celkovej vymere 67,48 m’. |

QLI
Uéel najmu

|
Prenajaty nebytovy priestor sa bude vyuZivat na prevadzkovanie ambulancie, podl'a pridelensj licencie. i



CLIV
Néjomné , sluZby a spdsob platenia

Nsjomné za vietky prenajaté nebytové priestory a sluzby nasledovne:

cena za m’ . 8,30 €/ m*
za dodavku tepla 12,80 €/ m®
za elektrickil energiu .......cocevverenen. 2,75 €/ m’

Platby za sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov v sume 50% nasledovne:

najomné za 67,48 m* ....occovrreenenne 280,04 €
za dodavku tepla.......ccveennrcrevanenene 431,87 €
za elektrickil energiu ......cccveerveennees 92,78 €
Spolu: 804,69 €/rok

Platby za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov bude nijomca uhrddzat mesaéne v sume: 67,05 €.

3.

10.

11.
12.

Za doddvku sluZieb, spojenych s uZivanim nebytovych priestorov, sa povazuje dodavka médii (elektrickej energie a
plynu), prevadzka, uadrzba spoloénych priestorov, vratane ich upratovania, atd’.

Rozpis zalohovych platieb pre najomcu za doddvku médii sa uskutoCiiuje podla kritérii, obsiahnutych v prilohe &.1
zmluvy, ktoré zohladiiuji charakter nebytového priestoru.

Rozpis celkovych nékladov stuvisiacich so zabezpeCenim prevadzky a udrzby spolo¢nych priestorov (schodistia,
spojovacie chodby, vstupny priestor, atd’.), vratane ich upratovania na pomernd &ast’ pre ndjomcu, sa uskuto¢iiuje na
zéklade vymedzenia alikvotnej &asti spolognych priestorov, pripadajicej na jednotlivého ndjomcu.

Za néklady najmu sa povazujl aj ndklady technickych a ekonomickych pracovnikov vedenia .........ccoeeevinriciciinnnnns
— mzdy , odvody a ¥kolenia, tvorba zmliv, fakturacia, rozpoltovanie, evidencia, litovanie, zabezpegenie dodavky
médii pre jednotlivych nijomcov na zéklade zmluvného vztahu s doddvateTom médii pre objekt zdravotnickeho
zariadenia, naklady na povinné revizie elektrickych rozvodov, plynu, bleskozvodov, hasiacich pristrojov, vytahov
a kominov, protipoZiarnych hydrantov, vypo¢tova technika, programy aich aktualizdcia, poistenie, dane, odpisy
andklady spravnej réZzie. Detailny rozpis ndkladov je uvedeny v U¢tovnej evidencii prenajimatela a v dal§ich
dokladoch, ktoré si podkladmi pre vyictovanie ndjmu a sluZieb.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné za nebytové priestory a spolo¢né priestory - Cakéreni, zalohové platby za
dodavku médii a pausalne platby za sluzby, spojené s prevadzkou audrzbou spolo¢nych priestorov je splatné
mesaéne vopred, najneskdr do 15. dita beZného mesiaca. Pri nedodrzan{ terminu thrady ndjomného bude prenajimatel’
ucétovat’ urok z omefkania v zmysle ¢l. IV, bod 10. zmluvy.

Celkové ziultovanie spotreby energii spojenych s uZivanim prenajatych priestorov anédkladov za deratiziciu a
dezinsekciu, sa vykona raz ro¢ne, do 30 dni od obdrzania vyuctovania vetkych médii. V pripade nedoplatku alebo
preplatku sa prenajimatel zavdzuje prepocitat’ vysku ndjomného do 30 dnf po vykonani celkového zictovania.

V pripade, Ze pofas platnosti zmluvy ddjde k oddévodnenému nérastu ekonomickych nédkladov v prenajatych
objektoch, je prenajimatel’ oprdvneny upravit vy$ku ndjmu aZ do maximélnej vysky ndjmu, uréenej vtom &ase
platnym opatrenim MZ SR , ktorym sa stanovuje rozsah reguldcie cien v oblasti zdravotnictva. Prenajimatel’ je pocas
platnosti zmluvy taktieZ opravneny zvysit’ platby za energie, ak ddjde k zvy§eniu cenovych trovni doddvanych médii.
Uprava vysky najmu a energif sa uskutoni jednostrannym oznamenim najomcovi, priom prenajimatel je povinny
toto zvySenie nakladov na poZiadanie preukdzat ndjomcovi. Cena za sluzby s vynimkou dodédvky médii sa upravuje
dodatkom k zmluve, na zéklade dohody zmluvnych stran.

Ak n4jomca neuhradi platby podl'a ods. 1., 2. a 3. tohoto &lanku v stanovenych terminoch splatnosti, prenajimatel’ ma
pravo vytctovat ndjomeovi trok z omeskania vo vySke uréenej v zmysle nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. z., ktorym
sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obé&ianskeho zdkonnika. Podl'a citovaného pravneho predpisu je vyska trokov z
omeSkania dvojnasobok diskontnej sadzby uréenej Narodnou bankou Slovenska, platnej k prvému diiu omeskania s
plnenim. Uroky z omeskania st splatné do piatich dni odo dita dorudenia vyzvy na ich zaplatenie spdsobom uréenym
VO vyzve.

V cene ndjomného nie je zahrnuty vonkajsi telefonny styk, internetové sluzby, ktoré si bude najomca uhradzat’ sam.

Néjomca sa zavdzuje uhradzat’ (thrady podla tejto zmluvy aZ do doby riadneho vypratania prenajatého priestoru.



1.

aLv
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neuréitii od 1.6.2011.

CL VI
Ukonéenie zmluvy

Néjom zanikd vypovedou alebo obojstrannou dohodou.

2. Prenajimatel m6Ze pisomne vypovedat zmluvu, ak :

a) n&jomca uZiva prenajaty priestor v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy, resp. nedodrzuje ustanovenia tejto
zmluvy,

b) ndjomca viac ako 1 mesiac meska s platenim uhrad podla ¢l. IV tejto zmluvy,

¢) najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju prenajaty priestor, napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuju
pokoj a poriadok v prenajatom priestore,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni alebo o zmene stavby, ktora brani uZivat' prenajaty priestor,

e) ak najomca prenechd prenajaty priestor alebo jeho ast’ do podnajmu inému, bez sahlasu prenajimatela,

f) ak najomca strati spdsobilost prevadzkovat ¢innost, na ktort si nebytovy priestor prenajal.

Néjomca mdZe pisomne vypovedat’ zmiuvuy, ak :

a) strati sposobilost’ prevadzkovat &innost, na ktort si nebytovy priestor prenajal,

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohodnuté uZivanie,

¢) prenajimatel odovzdal najomcovi nebytovy priestor v stave nespdsobilom pre dohodnuté uZivanie a nebolo
dohodnuté inak,

d) prenajimatel porudi povinnost uvedent v ¢l IV, bod 9 o preukazani odovodneného rastu ekonomickych
nakladov v prenajatych priestoroch.

Vypovedna lehota je pri bode 2. a3. tohoto ustanovenia tri mesiace, s vynimkou bodov 2b), 3b) a 3d), kedy je
vypovednd doba jeden mesiac. Vypovednd lehota sapodita od prvého dita mesiaca nasledujiiceho po dorudeni
vypovede.

. CLvao
DalSie ustanovenia

Néjomca je povinny v prenajatych nebytovych a spoloénych priestoroch — Cakdreri zabezpedit' a dodrziavat’ vietky
poZiadavky a povinnosti vyplyvajuce zo:

- zékona 314/2001 Zb. o poZiarnej ochrane v zneni neskorsich predpisov,

- zdkona ¢. 330/1996 Z.. z. o bezpecnosti prace v zneni neskorsich predpisov,

- vSeobecne zavdznych pravnych predpisov,

- zéavdznych predpisov miestnej §tdtnej spravy a samospravy, vratane predpisov a noriem z oblasti Zivotného

prostredia,

- zévdznych predpisov upravujicich bezpeénost a ochranu zdravia pri préci.
Najomea je dalej povinny vykonat na plnenie vy$§ie uvedenych predpisov potrebné opatrenia. Odvoz a likvidaciu
nebezpedného odpadu je najomca povinny zabezpe€it prostrednictvom pravnickej alebo fyzickej osoby na to
opravnenej, pricom prenajimatelovi predlozi plamd zmluvu na odvoz a likvidaciu nebezpetného odpadu, alebo si tito
sluzbu objednd u prenajimatela.

Néjomea zodpoveda za Skody, ktoré vznikn prenajimatel’ovi alebo tretim osobam porusenim tohoto ustanovenia.

Néjomca je povinny spristupnit’ pracovnikom prenajimatel’a prenajaty priestor za u¢elom preverenia spdsobu uZivania
priestorov alebo za i¢elom vykonania potrebnych oprév.

Néjomea je povinny ozndmit prenajimatelovi bez zbyto&ného odkladu potrebu nevyhnutnych oprav a kazdé
ohrozenie, pokodenie alebo znicenie predmetu ndjmu.



&

10.

11.
12.

13.

14.

V Tekovskych Luzanoch, diia 20.5.2011

Najomca je povinny ozndmit’ prenajimatel’ovi bez zbytoéného odkladu (do 6smich dni) akékoI'vek zmeny v ustanoveni
&. 1tejto zmluvy. Inak ida nasledky nedorudenia zasielok prenajimatela na vrub ndjomcu a takéto zésielky sa budd
povaZovat’ za doru€ené,

Néjomca je povinny zabezpe&it na svoje ndklady drobné opravy stivisiace s uZivanim prenajatého priestoru a beznu
udrzbu, teda zabezpedit' ukony spojené s obvyklym udrziavanim prenajatého priestoru, ako je napr. malovanie, oprava
vodovodnych batérii (s vynimkou ich vymeny), sifénov, zdmkov, kl'u€iek, vymena Ziaroviek a pod.

Néjomeca nesmie vykondvat' stavebné dpravy ani iné podstatné zmeny v prenajatom priestore bez predchadzajiceho
pisomného stihlasu prenajimatela. Zalatie a ukonlenie stavebnych Uprav, ktoré ndjomca vykona spovolenim
prenajimatel’a, je povinny pisomne ozndmit’ prenajimatel'ovi.

Néjomcea zodpoveda za $kody, ktoré vzniknl prenajimatelovi vinou ndjomcu alebo o0s6b, ktoré zamestndva. Najomcea
je povinny odstranit’ na svoje naklady §kody, ktoré spdsobil sam alebo ti, ktorych zamestnava. Ak sa tak nestane, ma
prenajimatel’ prdvo po predchadzajucom upozorneni ndjomcu Skody odstrénit’ a poZadovat od ndjomcu nahradu
néakladov.

Néajomca je opravneny dat’ vec do podndjmu inej osobe len po predchédzajicom sthlase prenajimatel’a.

Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok ndjomcom vneseny do predmetu najmu, za jeho zabezpedenie proti poskodeniu,
kradezi a inému znehodnoteniu.

Zabudovanie zabezpefovacich zariadeni je ndjomca povinny prerokovat a vyZiadat pisomny sihlas prenajimatela.

Bez predchadzajiceho suhlasu prenajimatela nie je najomca opravneny do predmetu ndjmu vnaSat a osadzovat
akékol'vek elektrospotrebi¢e nad rdmec zoznamu spisany zmluvnym energetikom, ato z dévodu ochrany pred
pretaZenim elektrickej siete. Ndjomca je povinny do 31. janudra nasledujiiceho kalendarneho roku nahlasit’ podet
ofetrenych pacientov za beZzny rok. Uvedené udaje budt pouZité pri prepote spotreby vody ako podklad pre roéné
vydctovanie.

V pripade ukonéenia ndjmu je ndjomca povinny do troch dni po skonfeni vypratat’ predmet ngjmu a uviest ho do
pdvodného stavu, s prihliadnutim na obvykli mieru opotrebenia. Splnenie povinnosti vratit predmet najmu sa
povaZuje za splneny, ak najomca suCasne vrati klfi€e od predmetu najmu a prenajimatel prevezme pisomnym
protokolom predmet najmu s uvedenim pripadnych zavad, ku ktorym zaujme pisomné stanovisko do protokolu
najomca. Ak ndjomca neodovzdd predmet ndjmu podla tohto ustanovenia, mdZe prenajimatel’ otvorit’ predmet ndjmu
len na zaklade sudneho prikazu. Za vzniknuté skody nesie zodpovednost’ ndjomea.

Prenajimatel’ umozZni n4jomcovi nahliadat’ do dokladov, ktoré si podkladmi pre vyu&tovanie najomného a sluZieb,
vratane nakladov spravnej réZie podla prilohy €.1 (¢l. IV. bod 6. zmluvy).

Cl. VIIL
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial' vyslovne neuvadzaju v tejto zmluve inak, budi sa na fiu vztahovat’ prisluiné
ustanovenia zdkona €. 116/1990 Zb. v zneni neskor$ich predpisov a ustanovenia Ob&ianskeho zdkonnika.

Zmluva sa vyhotovuje v dvoch exempléaroch, jeden je uréeny pre prenajimatela, jeden pre ngjomcu.

Zmeny alebo dodatky tejto zmluvy je moZné realizovat’ len na zédklade obojstranného pisomného stihlasu zmluvnych
stran, musia mat’ pisomnu formu a musia byt’ o&islované.

Zmluvné strany si zmluvu precitali a s jej obsahom bez vyhrad sthlasia, na znak &oho ju vlastnoruéne podpisali.

Této zmluva nadobuda platnost’ ditom podpisu zmluvnymi stranami.
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