Zmluva ¢. CIZS 4/2021

o najme nebytového priestoru, uzatvorena podla prislusnych ustanoveni zdkona ¢.116/1990 Zb. o ndjme
a podnajme nebytovych priestorov a o najme spolo¢nych priestorov podla prislusnych ustanoveni

1. Prenajimatel’
Sidlo:
- zastupeny:

Bankové spojenie:

Cislo Gétu:
iI€o:

DIC:

IC DPH:

2. Najomca:
Adresa:

- zastlipeny:
I€o:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

Cislo Gétu (IBAN):

- doklad o podnikani:

Obdianskeho zakonnika.

Cl.i
Zmluvné strany

Obec Tekovské Luzany

Obecny urad, SNP €. 43, 935 41 Tekovské Luzany
Ing. Marian Kotora, starosta ohce

VUB Zeliezovce

SK78 0200 0000 0000 3042 7152

00307548

2021023708

X

PRINCZKEL s.r.o.

Komenského 20, 937 01 Zeliezovce

MUDr. Peter Princzkel, Komenského 20, 937 01 Zeliezovce
46 449 248

202.3%254¢65

X

(K 720 900 0 000592 6290387

3. Najom je viazany len na zmluvné strany a je neprenosny na iné pravnické alebo fyzické osoby.

CLu
Predmet najmu nebytovych a spoloénych priestorov

Vlastnikom nehnutelnosti — budova zdravotnickeho zariadenia, na ulici Osloboditelov €. 16, evidovanej na
Sprave katastra Levice, katastralne Uzemie Tekovské LuZany, list vlastnictva €. 1, na parcele €. 192/2, je
Obec Tekovské LuZany. Prenajimatel tymto prehlasuje, Ze je opravneny v stlade s § 3 ods. 2 zakona &
116/1990 Zb. vyssie uvedené nebytové priestory prenajat.

Predmetom najmu st nebytové priestory nachadzajlice sa na prizemi zdravotného strediska nasledovne:

e miestnost ¢. 12.01 (Cakareni) — celkova Gzitkova plocha 14,11 m?
e miestnost ¢. 12.02 (priprava) — celkova GzZitkova plocha 14,58 m?
* miestnost €. 12.03 (WC) — celkova GZitkova plocha 1,91 m?
e miestnost ¢. 12.04 (WC) — celkova UzZitkova plocha 2,91 m?
» miestnost ¢. 12.05 (vySetrovna) — celkova UZitkova plocha 17,94 m?

Celkovd vymera prenajatych nebytovych priestorov: 51,45 m?

Pédorysné vymedzenie prenajatych priestorov — nebytového priestoru je vymedzené v prilohe €. 2 tejto

zmluvy.




CLm
Uéel najmu

\ajaty nebytovy priestor sa bude vyuZivat na prevadzkovanie gynekologickej ambulancie podla
eleného Zivnostenského opravnenia, ktoré tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

Cl.Iv
Najomné , sluzby a spdsob platenia

)mné za prenajaté nebytové priestory, obsiahnuté vcl. Il ods. 2 tejto zmluvy je stanovené
\ajimatelom v stlade s VZN €. 3/2013, ktorym sa urcuji minimalne ceny ndjmu a podnajmu bytovych,
ytovych priestorov, pozemkov a iného nehnutelného majetku vo vlastnictve obce vo vy3ke 8,50 €/m?,
a Uhrad za sluzby spojené s uzivanim prenajatych priestorov:

e dodavka tepla je stanovena vo vyske 12,80 €/m?,
e dodévka elektrickej energie je stanovend vo vyske 2,80 €/m?.

oCet platieb za uZivanie prenajatych nebytovych priestorov:

OMNE 72 51,45 M2 oo en s 437,325 €
AAVKE TEPIA ceveiiieeeiieeeee e 658,56 €
davka elektricke] ENergie ...cocccvevvveee i 144,06 £
u: 1239,95 €

1ajimatel poskytuje ndjomcovi alavu vo vyske 30%; platby za uzivanie prenajatych nebytovych
storov sa z uvedeného dévodu stanovuji vo vyske: 867,97 €.

hové platby bude najomca uhrddzat mesacne v sume 72,33 € na ucet prenajimatela.

uvné strany sa dohodli, Ze najomné za nebytové priestory a zalohové platby za sluzby, spojené
avadzkou a adrzbou spolonych priestorov je splatné mesaéne vopred, najneskdr do 15. diia bezného
iaca. Pri nedodrzani terminu uhrady najomného bude prenajimatel G¢tovat Grok z omeskania v zmysle
/, bod 7. zmluvy.

ové zuctovanie spotreby energii spojenych s uZivanim prenajatych priestorov (sluzby), sa vykond raz
ie, do 30 dni od obdriania vyucétovania prislusnych médii. Pripadny nedoplatok alebo preplatok sa
mca, resp. prenajimatel zavézuje uhradit do 30 dni po vykonani celkového zuctovania, ak sa strany
ohodnu inak.

ipade, Ze pocas platnosti zmluvy dojde k odévodnenému ndrastu ekonomickych  néakladov
enajatych objektoch, je prenajimatel oprdvneny upravit vysku ndjmu aZ do maximalnej vysky ndjmu,
nej vo VZN, ktorym sa uruji minimalne ceny najmu a podndjmu bytovych, nebytovych priestorov,
2mkov a iného nehnutelného majetku vo vlastnictve obce . Prenajimatel je pocas platnosti zmluvy
ieZ opravneny zvysit platby za energie, ak déjde k zvy3eniu cenovych tGrovni dodavanych médii. Uprava
y najmu a energii sa uskutocni jednostrannym oznamenim najomcovi, priCom prenajimatel je povinny
- zvySenie ndkladov na poZiadanie preukdzat ndjomcovi. Cena za sluzby s vynimkou dodavky médii sa
wvuje dodatkom k zmluve, na zaklade dohody zmluvnych stran.

najomca neuhradi platby podfa ods. 2. tohoto ¢lanku v stanovenych terminoch splatnosti,
\aiimatel ma nravo vwwiictovat naiomeovi tirok 7 omeélania vo wiéke ircenei v zmvele nariadenia viddyv



9. V cene najomného nie je zahrnuty vonkajsi telefénny styk, internetové sluzby, ktoré si bude najomca
uhradzat sam. ;

10. Ndjomca sa zavazuje uhradzat Uhrady podla tejto zmluvy aZ do doby riadneho vypratania prenajatého
priestoru.

cl.v
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu od 1.11.2021.

Cl.vi
Ukonéenie zmluvy

1. Ndjom zanikd vypovedou alebo obojstrannou dohodou.

2. Prenajimatel mézZe pisomne vypovedat zmluvu, ak :

najomca uZiva prenajaty priestor vrozpore sustanoveniami tejto zmluvy, resp. nedodriuje
ustanovenia tejto zmluvy,

najomca viac ako 1 mesiac medka s platenim uhrad podfa ¢l. IV tejto zmluvy,

najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju prenajaty priestor, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo poru3ujui pokoj a poriadok v prenajatom priestore,

bolo rozhodnuté o odstraneni alebo o zmene stavby, ktora brani uzivat prenajaty priestor,

ak ndjomca prenecha prenajaty priestor alebo jeho ¢ast do podndjmu inému, bez sthlasu
prenajimatela,

ak ndjomca strati sposobilost prevddzkovat ¢innost, na ktor( si nebytovy priestor prenajal.

3. Najomca mdZe pisomne vypovedat zmluvu, ak :

strati spdsobilost prevadzkovat ¢innost, na ktord si nebytovy priestor prenajal,

nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nespoésobily na dohodnuté uZivanie,
prenajimatel odovzdal najomcovi nebytovy priestor v stave nespésobilom pre dohodnuté uzivanie
a nebolo dohodnuté inak,

prenajimatel porusi povinnost uvedent v ¢l IV, bod 6 o preukdzani oddvodneného rastu
ekonomickych nakladov v prenajatych priestoroch.

4. Vypovedna lehota je pri bode 2. a 3. tohoto ustanovenia tri mesiace, s vynimkou bodov 2b), 3b) a 3d),
kedy je vypovedna doba jeden mesiac. Vypovedna lehota sa pocita od prvého dna mesiaca nasledujiceho
po doruéeni vypovede.

¢l vl
Dalsie ustanovenia

1. Najomca je povinny v prenajatych nebytovych priestoroch zabezpedit a dodrziavat vsetky poZiadavky
a povinnosti vyplyvajuce zo:

zakona 314/2001 Zb. o poZiarnej ochrane v zneni neskorsich predpisov,

zékona &. 124/2006 Z. z. 0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene niektorych zdkonov
v zneni neskorsich predpisov,

véeobecne zavaznych pravnych predpisov,

zavaznych predpisov miestnej Statnej spravy a samospravy, vratane predpisov a noriem z oblasti
Zivotného prostredia,



10.

11.

12,

13.

14.

- zéavaznych predpisov upravujucich bezpec¢nost a ochranu zdravia pri praci.
Néjomca je dalej povinny vykonat na plnenie vy$sie uvedenych predpisov potrebné opatrenia. Odvoz
a likvidaciu nebezpecného odpadu je nadjomca povinny zabezpelit prostrednictvom prévnickej alebo
fyzickej osoby na to opravnenej, pricom prenajimatelovi predlozi platnd zmluvu na odvoz a likvidaciu
nebezpecného odpadu.

Najomca zodpovedd za $kody, ktoré vzniknu prenajimatelovi alebo tretim osobam porudenim tohoto
ustanovenia.

Ndjomca je povinny spristupnit pracovnikom prenajimatela prenajaty priestor za ucelom preverenia
spdsobu uZivania priestorov alebo za G¢elom vykonania potrebnych oprav.

Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potrebu nevyhnutnych oprav a
kaidé ohrozenie, poskodenie alebo znifenie predmetu najmu.

Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu (do &ésmich dni) akékolvek zmeny
v ustanoveni &l. 1tejto zmluvy. Inak idu nasledky nedorucenia zésielok prenajimatefa na vrub najomcu
a takéto zasielky sa budi povaZovat za dorucené.

N&jomca je povinny zabezpetit na svoje naklady drobné opravy slvisiace s uzivanim prenajatého priestoru
a be#nl uUdribu, teda zabezpedit dkony spojené s obvyklym udriiavanim prenajatého priestoru, ako je
napr. malovanie, oprava vodovodnych batérii (s vynimkou ich vymeny), sifénov, zamkov, kluciek, vymena
Ziaroviek a pod.

Najomca nesmie vykonavat stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny v prenajatom priestore bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Zacatie a ukonlenie stavebnych Uprav, ktore
najomca vykond s povolenim prenajimatela, je povinny pisomne ozndmit prenajimatelovi.

Najomca zodpovedd za $kody, ktoré vzniknd prenajimatelovi vinou ndjomcu alebo osdb, ktoré zamestnava.
Najomca je povinny odstranit na svoje naklady skody, ktoré spdsobil sém alebo ti, ktorych zamestnava. Ak
sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po predchadzajucom upozorneni ndjomcu $kody odstranit
a pozadovat od najomcu nadhradu nakladov.

Najomca je opravneny dat vec do podnajmu inej osobe len po predchadzajicom sihlase prenajimatefla.

Prenajimatel nezodpovedd za majetok najomcom vneseny do predmetu ndjmu, za jeho zabezpecenie proti
poskodeniu, kradezi a inému znehodnoteniu.

Zabudovanie zabezpelovacich zariadeni je ndjomca povinny prerokovat avyZiadat pisomny suhlas
prenajimatela.

Bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatefa nie je ndjomca oprdvneny do predmetu ndjmu vnasat
a osadzovat akékolvek elektrospotrebi¢e nad ramec zoznamu spisany zmluvnym energetikom, ato
z dévodu ochrany pred pretaZzenim elektrickej siete.

V pripade ukon&enia ndjmu je ndjomca povinny do troch dni po skonceni vypratat predmet ndjmu a uviest
ho do pdvodného stavu, s prihliadnutim na obvykl( mieru opotrebenia. Splnenie povinnosti vratit predmet
najmu sa povaZuje za splneny, ak ndjomca sulasne vrati klG¢e od predmetu najmu a prenajimatel
prevezme pisomnym protokolom predmet ndjmu suvedenim pripadnych zdvad, ku ktorym zaujme
pisomné stanovisko do protokolu ndjomca. Ak najomca neodovzdd predmet najmu podia tohto
ustanovenia, mdze prenajimatel otvorit predmet ndjmu len na zaklade sudneho prikazu. Za vzniknuté
$kody nesie zodpovednost ndjomca.

Prenajimatel umozZni ndjomcovi nahliadat do dokladov, ktoré st podkladmi pre vyd&tovanie najomného
a sluZieb.
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Cl. viil.
Zavereéné ustanovenia

1luvné strany sa dohodli, Ze pokial vyslovne neuvadzaji v tejto zmluve inak, budl sa na fiu vztahovat

slusné ustanovenia zdkona &. 116/1990 Zb. ondjme apodndjme nebytovych priestorov v zneni
skorsich predpisov a ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

1luva sa vyhotovuje v dvoch exemplaroch, jeden je uréeny pre prenajimatela, jeden pre najomcu.

1eny alebo dodatky tejto zmluvy je moiné realizovat len na zdklade obojstranného pisomného suhlasu
luvnych stran, musia mat pisomna formu a musia byt ocislované a schvdlené uznesenim obecného
stupitelstva.

luvné strany si zmluvu preditali a s jej obsahom bez vyhrad suhlasia, na znak ¢oho ju vlastnorucne
dpisali.

to zmluva nadobuda platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami a G€innost diom schvdlenia obecnym
stupitelstvom.



