m—

Zmluva ZS ¢. 6 /2011

o0 najme nebytového priestoru, uzatvorend podla prisluinych ustanoveni zékona €.116/1990 Zb. a o najme spolo¢nych
priestorov podl'a prisluinych ustanoveni Ob¢ianskeho zékonnika.

CLI
Zmluvné strany

1. Prenajimatel”: OBEC Tekovské LuZzany

Sidlo: Obecny arad, SNP 43, 935 41 Tekovské LuZany

- zastipeny: Ing. Maridn Kotora, starosta obce

Bankové spojenie: VUB Zeliezovce

Cislo i¢tu: 30427152/0200

1CO: 307548

DIC: 2021023708

IC DPH:
22. Ndjomea: MUDr. Zoltan Miklés

Adresa: Farna &.572

1CO: . 34033840

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie: ~ SLSP

Cislo u&tu: 8263554159/0900

- doklad o podnikani:

3. Néjom je viazany len na zmluvné strany a je neprenosny na iné pravnické alebo fyzické osoby.

L1
Predmet ndjmu nebytovych a spoloénych priestorov

1. Vlastnikom nehnutelnosti — budova zdravotnickeho zariadenia, na ulici Osloboditel'ov 16 , evidovanej na Sprave
Katastra ......occvvieenneeresannnnns , katastralne uzemie Tekovské LuZzany, list vlastnictva €. 1, na parcele ¢.. 192, supisné
islo 16 , je Obec Tekovské Luzany. Prenajimatel’ tymto vyhlasuje, Ze je oprdvneny v silade s § 3 ods. 2 zak.c.
116/1990 Zb. vyssie uvedené nebytové priestory prenajat’.

2. Predmetom ndjmu si nebytové priestory v lavej Casti prizemia OZS vratane ¢akdrne a socidlnych miestnosti
o celkovej vymere 85,40 m’.

CL I
Ucel najmu

1. Prenajaty nebytovy priestor sa bude vyuZivat' na prevadzkovanie detskej ambulancie, podl'a pridelenej licencie.



CLIV
Najomné , sluzby a spdsob platenia

Néajomné za vietky prenajaté nebytove priestory a sluzby nasledovne:
cena za m* 8,30 €/ m*

za dodavku tepla 12,80 €/ m*

za elektricki energiu ......veiesinens 2,75€/ m”

Platby za sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov nasledovne:
najomné za 85,40 m* ......coeerruenee 708,82 €
za dodavku tepla.......coeiiiiinenne 1093,12 €
za elektricki energiu ......ccceevviane 234,85 €
Spolu: 2036,79 €/rok

Platby za sluZby spojené s uZivanim nebytovych priestorov bude ndjomca uhradzat’ mesaéne v sume: 169,73 €.

3.

10.

11.
12.

Za dodavku sluzieb, spojenych s uzivanim nebytovych priestorov, sa povazuje dodavka médii (elektrickej energie a
plynu), prevadzka, adrzba spolo¢nych priestorov, vratane ich upratovania, atd’.

Rozpis zalohovych platieb pre nijomcu za dodavku médii sa uskutoéiiuje podl'a kritérii, obsiahnutych v prilohe ¢&.1
zmluvy, ktoré zohl'adiiuji charakter nebytového priestoru.

Rozpis celkovych nékladov suvisiacich so zabezpefenim prevadzky a adrzby spolo¢nych priestorov (schodistia,
spojovacie chodby, vstupny priestor, atd’.), vratane ich upratovania na pomerna ¢ast' pre najomcu, sa uskuto¢iiuje na
zéklade vymedzenia alikvotnej ¢asti spolo€nych priestorov, pripadajucej na jednotlivého ndjomcu.

Za naklady najmu sa povaZzuju aj naklady technickych a ekonomickych pracovnikov vedenia ..o
- mzdy , odvody a 3kolenia, tvorba zmluv, fakturécia, rozpodtovanie, evidencia, i8tovanie, zabezpeSenie dodavky

. médif pr¢ jeduotlivych najomcov na zékiade zmluvného vztahu s dodédvatelom médii pre objekt zdravotnickeho

zariadenia, ndklady na povinné revizie elektrickych rozvodov, plynu, bleskozvodov, hasiacich pristrojov, vytahov
a kominov, protipoZiarnych hydrantov, vypoctova technika, programy aich aktualizacia, poistenie, dane, odpisy
andklady spravnej rézie. Detailny rozpis ndkladov je uvedeny v uctovnej evidencii prenajimatela a v d'alSich
dokladoch, ktoré su podkladmi pre vyuctovanie ndjmu a sluZieb.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné za nebytové priestory a spolo¢né priestory - ¢akareii, zdlohové platby za
dodavku médii a pausalne platby za sluzby, spojené s prevadzkou audrzbou spoloénych priestorov je splatné
mesaéne vopred, najneskor do 15. dila bezného mesiaca. Pri nedodrzani terminu thrady ndjomného bude prenajimatel
uctovat’ irok z omeskania v zmysle &l. 1V, bod 10. zmluvy.

Celkové ziftovanie spotreby energii spojenych s uZzivanim prenajatych priestorov a ndkladov za deratizaciu a
dezinsekciu, sa vykona raz ro¢ne, do 30 dni od obdrZania vytgtovania vietkych médii. V pripade nedoplatku alebo
preplatku sa prenajimatel’ zavizuje prepocitat’ vysku ndjomného do 30 dni po vykonani celkového zaétovania.

V pripade, Ze pocas platnosti zmluvy dojde k odévodnenému ndrastu ekonomickych nakladov v prenajatych
objektoch, je prenajimatel’ opravneny upravit vy$ku ndjmu aZ do maximélnej vysky najmu, urdenej vtom case
platnym opatrenim MZ SR , ktorym sa stanovuje rozsah reguldcie cien v oblasti zdravotnictva. Prenajimatel’ je pogas
platnosti zmluvy taktiez opravneny zvysit platby za energie, ak dojde k zvy3eniu cenovych drovni dodavanych médii.
Uprava vy3ky najmu a energii sa uskutoéni jednostrannym oznamenim najomcovi, pri¢om prenajimatel’ je povinny
toto zvySenie ndkladov na poziadanie preukazat ndjomcovi. Cena za sluzby s vynimkou dodavky médii sa upravuje
dodatkom k zmluve, na zdklade dohody zmluvnych stran.

Ak ndjomca neuhradi platby podla ods. 1., 2. a 3. tohoto ¢lanku v stanovenych terminoch splatnosti, prenajimatel’ ma
pravo vyultovat’ ndjomcovi Urok z omeskania vo vyske urcenej v zmysle nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym
sa vykondvajl niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika. Podl'a citovaného pravneho predpisu je vyska urokov z
omeskania dvojnasobok diskontnej sadzby uréenej Narodnou bankou Slovenska, platnej k prvému diiu omeskania s
plnenim. Uroky z omegkania st splatné do piatich dni odo diia dorugenia vyzvy na ich zaplatenie spdsobom uréenym
VO VYZVe.

V cene ndjomného nie je zahrnuty vonkajsi telefonny styk, internetové sluzby, ktoré si bude ngjomca uhradzat’ sam.

Néjomca sa zavizuje uhradzat’ thrady podra tejto zmluvy az do doby riadneho vypratania prenajatého priestoru.



LV
Doba ndjmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neuréiti od 1.6.2011.

CL VI
Ukoncenie zmluvy

1. Najom zanikd vypoved'ou alebo obojstrannou dohodou.
2. Prenajimatel’ mdZe pisomne vypovedat zmluvu, ak :

a) najomca uziva prenajaty priestor v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy, resp. nedodrZuje ustanovenia tejto
zmluvy,

b) néajomca viac ako 1 mesiac meska s platenim thrad podla ¢l. IV tejto zmluvy,

¢) najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju prenajaty priestor, napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuja
pokoj a poriadok v prenajatom priestore,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni alebo o zmene stavby, ktord brani uzivat’ prenajaty priestor,

¢) ak najomca prenecha prenajaty priestor alebo jeho &ast’ do podndjmu inému, bez stihlasu prenajimatela,

f) ak ndjomca strati sposobilost prevadzkovat’ ¢innost’, na ktort si nebytovy priestor prenajal.

3. Nijomca mdze pisomne vypovedat’ zmluvu, ak :

a) strati sposobilost’ prevadzkovat &innost, na ktoru si nebytovy priestor prenajal,

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohodnuté uZivanie,

¢) prenajimatel’ odovzdal najomcovi nebytovy priestor v stave nespdsobilom pre dohodnuté uZzivanie a nebolo
dohodnuté inak,

d) prenaiimate’ porudi povinnost uvedena v &l IV, bod 9 o preukdzani odévodneného rastu ekonomickych
nékladov v prenajatych priestoroch.

4. Vypovedna lehota je pri bode 2. a 3. tohoto ustanovenia tri mesiace, s vynimkou bodov 2b), 3b) a 3d), kedy je
vypovedné doba jeden mesiac. Vypovednd lehota sa poéita od prvého dila mesiaca nasledujiuceho po doruceni
vypovede.

CL vl
DalSie ustanovenia

1. Néjomca je povinny v prenajatych nebytovych a spolonych priestoroch — ¢akéreni zabezpecit' a dodrziavat' vietky

poziadavky a povinnosti vyplyvajuce zo:

- zakona 314/2001 Zb. o poZiarnej ochrane v zneni neskor3ich predpisov,

- zakona €. 330/1996 Z.. z. o bezpecnosti prace v zneni neskorsich predpisov,

- v3eobecne zaviznych pravnych predpisov,

- zavéznych predpisov miestnej Stitnej spravy a samospravy, vratane predpisov a noriem z oblasti Zivotného

prostredia,

- zaviiznych predpisov upravujicich bezpe¢nost’ a ochranu zdravia pri praci.
Néjomca je d’alej povinny vykonat' na plnenie vys$Sie uvedenych predpisov potrebné opatrenia. Odvoz a likvidaciu
nebezpe¢ného odpadu je ndjomca povinny zabezpecit prostrednictvom pravnickej alebo fyzickej osoby na to
opravnenej, priCom prenajimatel'ovi predloZi platni zmluvu na odvoz a likvidaciu nebezpe&ného odpadu, alebo si tiito
sluzbu objedna u prenajimatel’a.

Najomca zodpoveda za 8kody, ktoré vzniknu prenajimatel’ovi alebo tretim osobam poruenim tohoto ustanovenia.
3. Ndjomca je povinny spristupnit’ pracovnikom prenajimatel’a prenajaty priestor za G¢elom preverenia spdsobu uZivania
priestorov alebo za u¢elom vykonania potrebnych oprav.

4. Ndjomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu nevyhnutnych oprav a kazdé
ohrozenie, poSkodenie alebo zni¢enie predmetu najmu.




10.

11.
12.

13.

14.

V Tekovskych Luzanoch, diia 20.5.2011 /4"

prenajimatel’: / C n S22 najomca:

Najomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbytoéného odkladu (do 6smich dnf) akékol'vek zmeny v ustanoveni
¢l. Ttejto zmluvy. Inak idt nasledky nedorucenia zasielok prenajimatela na vrub ndjomcu a takéto zasielky sa budud
povazovat za dorucené,

Ndjomca je povinny zabezpec€it' na svoje ndklady drobné opravy suvisiace s uzivanim prenajatého priestoru a beznu
udrzbu, teda zabezpecit' ukony spojené s obvyklym udrziavanim prenajatého priestoru, ako je napr. mal'ovanie, oprava
vodovodnych batérii (s vynimkou ich vymeny), sifonov, zdmkov, kl'u¢iek, vymena Ziaroviek a pod.

Néjomca nesmie vykondvat’ stavebné pravy ani iné podstatné zmeny v prenajatom priestore bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatela. Zacatie a ukoncenie stavebnych uprav, ktoré ndjomca vykond s povolenim
prenajimatela, je povinny pisomne oznamit’ prenajimatel’'ovi.

Néjomca zodpoveda za $kody, ktoré vznikni prenajimatel'ovi vinou ndjomcu alebo 0sdb, ktoré zamestnava. Ndjomca
je povinny odstranit’ na svoje néklady Skody, ktoré sposobil sam alebo ti, ktorych zamestnava. Ak sa tak nestane, ma
prenajimatel’ prédvo po predchddzajicom upozorneni ndjomcu $kody odstranit’ a poZadovat od ndjomcu nahradu
nékladov.

Néjomca je opravneny dat’ vec do podndjmu inej osobe len po predchédzajicom suhlase prenajimatela.

Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok ndjomcom vneseny do predmetu najmu, za jeho zabezpecenie proti podkodeniu,
kradezi a inému znehodnoteniu.

Zabudovanie zabezpecovacich zariadeni je ndjomca povinny prerokovat’ a vyziadat' pisomny suhlas prenajimatel’a.

Bez predchadzajiceho suhlasu prenajimatela nie je ndjomca opravneny do predmetu najmu vnadat a osadzovat
akékol'vek elektrospotrebi¢e nad ramec zoznamu spisany zmluvnym energetikom, ato zddévodu ochrany pred
pretazenim elektrickej siete. Ndjomca je povinny do 31. januara nasledujiceho kalendarneho roku nahlasit’ pocet
ofetrenych pacientov za bezny rok. Uvedené tidaje budd pouzité pri prepoéte spotreby vody ako podklad pre roéné
vytctovanie.

V pripade ukonéenia ndjmu je ndjomca povinny do troch dnf po skonceni vypratat’ predmet ndjmu a uviest ho do
povodného stavu, s prihliadnutim na obvykli mieru opotrebenia. Splnenie povinnosti vritit predmet ndjmu sa
povaZuje za splneny, ak najomca sicasne vriti kl'iCe od predmetu ndjmu a prenajimatel’ prevezme pisomnym
protokolom predmet ndjmu s uvedenim pripadnych zdvad, ku ktorym zaujme pisomné stanovisko do protokolu
najomca. Ak najomca neodovzda predmet najmu podla tohto ustanovenia, méze prenajimatel’ otvorit' predmet najmu
len na z4klade stidneho prikazu. Za vzniknuté $kady nesie zodpovednost ndjomea.

Prenajimatel’ umoZzni ndjomcovi nahliadat’ do dokladov, ktoré si podkladmi pre vyuétovanie ndjjomného a sluzieb,
vratane nakladov spravnej rézie podla prilohy &.1 (¢l. IV. bod 6. zmluvy).

CL. VIIL
Zaverefné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ vyslovne neuvadzaji v tejto zmluve inak, budd sa na fiu vzt'chovat' prisluiné
ustanovenia zdkona €. 116/1990 Zb. v zneni neskor§ich predpisov a ustanovenia Ob&ianskeho zakonnika.

Zmluva sa vyhotovuje v dvoch exemplaroch, jeden je uréeny pre prenajimatel’a, jeden pre najomcu.

Zmeny alebo dodatky tejto zmluvy je moZné realizovat’ len na zéklade obojstranného pisomného sithlasu zmluvnych
strdn, musia mat’ pisomnu formu a musia byt’ o&islované.

Zmluvné strany si zmluvu preditali a s jej obsahom bez vyhrad suhlasia, na znak &oho ju vlastnoruéne podpisali.

Této zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami.
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