
Zmluva ZS c. 3/2011

o nájme nebytového priestoru, uzatvorená podla príslušných ustanovení zákona c.116/1990 Zb. a o nájme spolocných
priestorov podla príslušných ustanovení Obcianskeho zákonníka.

Cl. l
Zmluvné strany

1. Prenajímatel:
Sídlo:

- zastúpený:
Bankové spojenie:
Císlo úctu:
ICO:
mc:
ICDPH:

2.2. Nájomca:
Adresa:
ICO:
mc:
ICDPH:

Bankové spojenie:
Císlo úctu:

- doklad o podnikaní:

OBEC Tekovské Lužany
Obecný úrad, SNP 43, 935 41 Tekovské Lužany
Ing. Marián Kotora, starosta obce
VÚB Želiezovce
30427152/0200
307548
2021023708

Gabriela Guthiová

Proletárska 154/10,93541 Tekovské Lužany
44960042
1079153097

3. Nájom je viazaný len na zmluvné strany aje neprenosný na iné právnické alebo fyzické osoby.

Cl. II

Predmet nájmu nebytových a spolocných priestorov

1. Vlastníkom nehnutelnosti - budova zdravotníckeho zariadenia, na ulici Osloboditelov 16 , evidovanej na Správe
katastra , katastrálne územie Tekovské Lužany, list vlastníctva c. 1, na parcele C. 192, súpisné
císlo 16, je Obec Tekovské Lužany. Prenajímatel týmto vyhlasuje, že je oprávnený v súlade s § 3 ods. 2 zák.c.
116/1990 Zb. vyššie uvedené nebytové priestory prenajat.

2. Predmetom nájmu sú nebytové priestory - tri miestnosti bývalej detskej ambulancie na prízemí vlavo v budove
zdravotného strediska o celkovej výmere 40,19 m2•

Cl. III
Úcel nájmu

1. Prenajatý nebytový priestor sa bude využívat na prevádzkovanie obchodu s kvetmi a darcekovými predmetmi.



CI. IV

Nájomné, služby a spôsob platenia

1. Nájomné za všetky prenajaté nebytové priestory a služby nasledovne:

cena za m2 •••••••••••••••••••••••••••••••••••••••• 8,30 €/ m2

za dodávku tepla 12,80 €/ m2

za elektrickú energiu 2,75 €/ m2

2. Platby za služby spojené s užívaním nebytových priestorov nasledovne:

nájomné za 40,19 m2 .••••••••••••••••••• 333,58 €

za dodávku tepla 514,43 €

za elektrickú energiu 110,52 €

Spolu: 958,53 €/rok

Platby za služby spojené s užívaním nebytových priestorov bude nájomca uhrádzat štvrtrocne v sume: 239,64 €.

3. Za dodávku služieb, spojených s užívaním nebytových priestorov, sa považuje dodávka médií (elektrickej energie a
plynu), prevádzka, údržba spolocných priestorov, vrátane ich upratovania, atd.

4. Rozpis zálohových platieb pre nájomcu za dodávku médií sa uskutocnuje podla kritérií, obsiahnutých v prílohe c.1
zmluvy, ktoré zohladnujú charakter nebytového priestoru.

5. Rozpis celkových nákladov súvisiacich so zabezpecením prevádzky a údržby spolocných priestorov (schodištia,
spojovacie chodby, vstupný priestor, atd.), vrátane ich upratovania na pomernú cast pre nájomcu, sa uskutocnuje na
základe vymedzenia alikvotnej casti spolocných priestorov, pripadajúcej na jednotlivého nájomcu.

6. Za náklady nájmu sa považujú aj náklady technických a ekonomických pracovníkov vedenia .
- mzdy , odvody a školenia, tvorba zmlúv, fakturácia, rozpoctovanie, evidencia, úctovanie, zabezpecenie dodávky
médií pre jednotli~'ch nájomcov na základe zmluvného vztahu s dodávatelom médií pre objekt zdravotníckeho
zariadenia. náklady na povinné reYizie eleh.'1rich.:"chrozvodov, plynu, bleskozvodov, hasiacich prístrojov, výtahov
a komínov, protipožiarnych hydrantov, výpoctová technika, programy a ich aktualizácia, poistenie, dane, odpisy
a náklady správnej réžie. Detailný rozpis nákladov je uvedený v úctovnej evidencii prenajímatela a v dalších
dokladoch, ktoré sú podkladmi pre vyúctovanie nájmu a služieb.

7. Zmluvné strany sa dohodli, že nájomné za nebytové priestory a spolocné priestory - cakáren, zálohové platby za
dodávku médií a paušálne platby za služby, spojené s prevádzkou a údržbou spolocných priestorov je splatné
mesacne vopred, najneskôr do 15. dna bežného mesiaca. Pri nedodržaní termínu úhrady nájomného bude prenajímatel
úctovat úrok z omeškania v zmysle cl. IV, bod 10. zmluvy.

8. Celkové zúctovanie spotreby energií spojených s užívaním prenajatých p1iestorov a nákladov za deratizáciu a
dezinsekciu, sa vykoná raz rocne, do 30 dní od obdržania vyúctovania všetkých médií. V prípade nedoplatku alebo
preplatku sa prenajímatel zaväzuje prepocítat výšku nájomného do 30 dní po vykonaní celkového zúctovania.

9. V prípade, že pocas platnosti zmluvy dôjde k odôvodnenému nárastu ekonomických nákladov v prenajatých
objektoch, je prenajímatel oprávnený upravit výšku nájmu až do maximálnej výšky nájmu, urcenej v tom case
platným opatrením MZ SR, ktorým sa stanovuje rozsah regulácie cien v oblasti zdravotníctva. Prenajímatel je pocas
platnosti zmluvy taktiež oprávnený zvýšit platby za energie, ak dôjde k zvýšeniu cenových úrovní dodávaných médií.
Úprava výšky nájmu a energií sa uskutocní jednostranným oznámením nájomcovi, pricom prenajímatel je povinný
toto zvýšenie nákladov na požiadanie preukázat nájomcovi. Cena za služby s výnimkou dodávky médií sa upravuje
dodatkom k zmluve, na základe dohody zmluvných strán.

10. Ak nájomca neuhradí platby podla ods. 1.,2. a 3. tohoto clánku v stanovených termínoch splatnosti, prenajímatel má
právo vyúctovat nájomcovi úrok z omeškania vo výške urcenej v zmysle nariadenia vlády SR c. 87/1995 Z. z., ktorým
sa vykonávajú niektoré ustanovenia Obcianskeho zákonníka. Podla citovaného právneho predpisu je výška úrokov z
omeškania dvojnásobok diskontnej sadzby urcenej Národnou bankou Slovenska, platnej k prvému dnu omeškania s
plnením. Úroky z omeškania sú splatné do piatich dní odo dna dorucenia výzvy na ich zaplatenie spôsobom urceným
vo výzve.

11. V cene nájomného nie je zahrnutý vonkajší telefónny styk, internetové služby, ktoré si bude nájomca uhrádzat sám.

12. Nájomca sa zaväzuje uhrádzat úhrady podla tejto zmluvy až do doby riadneho vypratania prenajatého priestoru.
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Cl. V

Doba nájmu

Táto zmluva sa uzatvára na dobu neurcitú od 1.7.2011.

Cl. VI

Ukoncenie zmluvy

1. Nájom zaniká výpoved'ou alebo obojstrannou dohodou.

2. Prenajímatel' môže písomne vypovedat zmluvu, ak :

a) nájomca užíva prenajatý priestor v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy, resp. nedodržuje ustanovenia tejto
zmluvy,

b) nájomca viac ako l mesiac mešká s platením úhrad podl'a cl. IV tejto zmluvy,
c) nájomca alebo osoby, ktoré s ním užívajú prenajatý priestor, napriek písomnému upozorneniu hrubo porušujú

pokoj a poriadok v prenajatom priestore,
d) bolo rozhodnuté o odstránení alebo o zmene stavby, ktorá bráni užívat prenajatý priestor,
e) ak nájomca prenechá prenajatý priestor alebo jeho cast do podnájmu inému, bez súhlasu prenajímatel'a,
f) ak nájomca stratí spôsobilost prevádzkovat cinnost, na ktorú si nebytový priestor prenajal.

3. Nájomca môže písomne vypovedat zmluvu, ak:

a) stratí spôsobilost prevádzkovat cinnost, na ktorú si nebytový priestor prenajal,
b) nebytový priestor sa stane bez zavinenia nájomcu nespôsobilý na dohodnuté užívanie,
c) prenajímatel' odovzdal nájomcovi nebytový priestor v stave nespôsobilom pre dohodnuté užívanie a nebolo

dohodnuté inak,

d) prenajímateT poruší povinnost uvedenú v cl. IV, bod 9 o preukázaní odôvodneného rastu ekonomických
nákladov v prenaja~-ch priestoroch.

4. Výpovedná lehota je pri bode 2. a 3. tohoto ustanovenia tri mesiace, s výnimkou bodov 2b), 3b) a 3d), kedy je
výpovedná doba jeden mesiac. Výpovedná lehota sa pocíta od prvého dna mesiaca nasledujúceho po dorucení
výpovede.

Cl. VII
Dalšie ustanovenia

1. Nájomca je povinný v prenajatých nebytových a spolocných priestoroch - cakáren zabezpecit 'l dodržiavat všetky
požiadavky a povinnosti vyplývajúce zo:

zákona 314/2001 Zb. o požiarnej ochrane v znení neskorších predpisov,
zákona c. 330/1996 Z.. z. o bezpecnosti práce v znení neskorších predpisov,
všeobecne záväzných právnych predpisov,
záväzných predpisov miestnej štátnej správy a samosprávy, vrátane predpisov a noriem z oblasti životného
prostredia,
záväzných predpisov upravujúcich bezpvcnost a ochranu zdravia pri práci.

Nájomca je d'alej povinný vykonat na plnenie vyššie uvedených predpisov potrebné opatrenia. Odvoz a likvidáciu
nebezpecného odpadu je nájomca povinný zabezpecit prostredníctvom právnickej alebo fyzickej osoby na to
oprávnenej, pricom prenajímatel'ovi predloží platnú zmluvu na odvoz a likvidáciu nebezpecného odpadu, alebo si túto
službu objedná u prenajímatel'a.

2. Nájomca zodpovedá za škody, ktoré vzniknú prenajímatel'ovi alebo tretím osobám porušením tohoto ustanovenia.

3. Nájomca je povinný sprístupnit pracovníkom prenajímatel'a prenajatý priestor za úcelom preverenia spôsobu užívania
priestorov alebo za úcelom vykonania potrebných opráv.

4. Nájomca je povinný oznámit prenajímatel'ovi bez zbytocného odkladu potrebu nevyhnutných opráv a každé
ohrozenie, poškodenie alebo znicenie predmetu nájmu.
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5. Nájomca je povinný oznámit prenajímatelovi bez zbytocného odkladu (do ôsmich dní) akékolvek zmeny v ustanovení
cl. I tejto zmluvy. Inak idú následky nedorucenia zásielok prenajímatela na vrub nájomcu a takéto zásielky sa budú
považovat za dorucené.

6. Nájomca je povinný zabezpecit na svoje náklady drobné opravy súvisiace s užívaním prenajatého priestoru a bežnú
údržbu, teda zabezpecit úkony spojené s obvyklým udržiavaním prenajatého priestoru, ako je napr. malovanie, oprava
vodovodných batérií (s výnimkou ich výmeny), sifónov, zámkov, kluciek, výmena žiaroviek a pod.

7. Nájomca nesmie vykonávat stavebné úpravy ani iné podstatné zmeny v prenajatom priestore bez predchádzajúceho
písomného súhlasu prenajímatela. Zacatie a ukoncenie stavebných úprav, ktoré nájomca vykoná s povolením
prenajímatela, je povinný písomne oznámit prenajímatelovi.

8. Nájomca zodpovedá za škody, ktoré vzniknú prenajímatelovi vinou nájomcu alebo osôb, ktoré zamestnáva. Nájomca
je povinný odstránit na svoje náklady škody, ktoré spôsobil sám alebo tí, ktorých zamestnáva. Ak sa tak nestane, má
prenajímatel právo po predchádzajúcom upozornení nájomcu škody odstránit a požadovat od nájomcu náhradu
nákladov.

9. Nájomcaje oprávnený dat vec do podnájmu inej osobe len po predchádzajúcom súhlase prenajímatela.

10. Prenajímatel nezodpovedá za majetok nájomcom vnesený do predmetu nájmu, za jeho zabezpecenie proti poškodeniu,
krádeži a inému znehodnoteniu.

11. Zabudovanie zabezpecovacích zariadení je nájomca povinný prerokovat a vyžiadat písomný súhlas prenajímatela.

12. Bez predchádzajúceho súhlasu prenajímatela nie je nájomca oprávnený do predmetu nájmu vnášat a osadzovat
akékolvek elektrospotrebice nad rámec zoznamu spísaný zmluvným energetikom, a to z dôvodu ochrany pred
pretažením elektrickej siete. Nájomca je povinný do 31. januára nasledujúceho kalendárneho roku nahlásit pocet
ošetrených pacientov za bežný rok. Uvedené údaje budú použité pri prepocte spotreby vody ako podklad pre rocné
vyúctovanie.

13. V prípade ukoncenia nájmu je nájomca povinný do troch dní po skoncení vypratat predmet nájmu a uviest ho do
pôvodného stavu, s prihliadnutím na obvyklú mieru opotrebenia. Splnenie povinnosti vrátit predmet nájmu sa
považuje za splnený, ak nájomca súcasne vráti klúce od predmetu nájmu a prenajímatel prevezme písomným
protokolom predmet nájmu s uvedením prípadných závad, ku ktorým zaujme písomné stanovisko do protokolu
nájomca. Ak nájomca neodovzdá predmet nájmu podla tohto ustanovenia, môže prenajímatel otvorit predmet nájmu
len na základe súdneho príkazu. Za vzniknuté škody nesie zodpovednost nájomc~.

14. Prenajímatel umožní nájomcovi nahliadat do dokladov, ktoré sú podkladmi pre vyúctovanie nájomného a služieb,
vrátane nákladov správnej réžie podla prílohy c.l (cl. IV. bod 6. zmluvy).

Cl. VIII.
Záverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, že pokial výslovne neuvádzajú v tejto zmluve inak, budú sa na nu vztahovat príslušné
ustanovenia zákona c. 116/1990 Zb. v znení neskorších predpisov a ustanovenia Obcianskeho zákonníka.

2. Zmluva sa vyhotovuje v dvoch exemplároch, jedenje urcený pre prenajímatela, jeden pre nájomcu.

3. Zmeny alebo dodatky tejto zmluvy je možné realizovat len na základe obojstranného písomného súhlasu zmluvných
strán, musia mat písomnú formu a musia byt ocíslované.

4. Zmluvné strany si zmluvu precítali a s jej obsahom bez výhrad súhlasia, na znak coho ju vlastnorucne podpísali.

5. Táto zmluva nadobúda platnost dnom podpisu zmluvnými stranami.

/I

V Tekovských Lužanoch, dna 20.5.2011

prenajímatel: ....)//~-~/
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