ZADANIE

a. Dévody obstarania izemného pldnu obce (UPN - O)

Mestd a obce s viac ako 2000 obyvatelmi, ktoré nemaju uzemny pldn obce, su povinné mat’ schvdleny
tuzemny pldn obce do 30. juna 2005 v zmysle §11 ods. 2 a § 141 ods.3 Stavebného zdkona, novelizovaného
zdkonom ¢. 237 /2000 Z.z. s ucinnostou od 1. augusta 2000.

Okrem suladu s Ustavou Slovenskej republiky a prdvne pribliZenie sa Eurépskej tnii, je to
predovsetkym vo vlastnom zdujme a na osoh obyvatelov Tekovskych LuZian.

Stary uzemny pldn riesil rozvoj sidla do roku 2000, dnes nevyhovuje potrebdm obce ani svojim
obsahom a ani formou spracovania.

Novy tzemny pldn obce schvdleny jej zastupitelstvom bude zdvizny dokument pre vsetkych
obyvatelov, vlastnikov a uZivatelov nehnutelnosti na katastrdlnom tzemi obce. UPN - O schvdleny formou
vSeobecne zdvizného nariadenia obce bude ndstrojom na zladenie spbsobu Zivota obyvatelov, ich Cinnosti
a aktivit navzdjom, v sulade s celostdtnymi zdujmami pri zachovani ekologickej rovnovdhy a
zabezpeceni trvalo udrZatelného dobrého vyvoja uzemia.

Stane sa zdkladnym podkladom pre vyddvanie zavéznych stanovisk obce ku kaZdej investi¢nej innosti
na uzemi obce, k vyuZitiu miestnych zdrojov, zdmerom a zahdjeniu podnikatelskej ¢innosti prdvnickych
a fyzickych osoéb.

Schvdleny a stdle aktualizovany Uzemny pldn je vyrazom dobrej vble obce zaviest’ poriadok,
cielavedomu otvorenost’ k vlastnym obyvatelom ako aj vocCi okolitému svetu. Stane sa uc¢innym ndstrojom
pri odstranovani korupcie a protekcionizmu ale aj prostej neodbornosti pri riesSeni zdvaznych ako aj
kazdodennych problémov Zivota obce.

Tak ako vdcsina miest a obci, aj Tekovské LuZany maju pred sebou zdkladnu otdzku, ako zabezpecit’
pokoj a prosperitu svojich ob¢anov. Obec potrebuje koncepciu na lepsie hospoddrenie s danostami svojho
katastrdlneho Gzemia. Pri zachovani ekologickej stability a hodnét uzemia, potrebuje preverit svoju
identitu a potvrdit’ opodstatnenie svojej existencie.

Vypracovanie a schvdlenie uzemného pldnu je dobrou prileZitostou na nastartovanie prosperity obce.
Aby sa tdto prileZitost nepremdrnila, je nevyhnutnd aktivita a spoluprdca, podnety a postrehy
obyvatelov, Zivotaschopnych poslancov obecného zastupitelstva, starostu, pracovnikov obecného uradu,
podnikatelov, orgdnov Stdtnej sprdvy a sprdvcov technickej infrastuktury v obci. Stdtna sprdva bude pri
tomto usili urcite vychddzat’ v Ustrety, pretoZe prosperita obci je aj prosperitou stdtu.

Schvaleny tzemny pldn prinesie obci nasledovné praktické vyhody:
-pruzné a kvalitné informdcie a verejné sluzby.
-istotu majitelov nehnutelnosti pri investovani do oprdv alebo novostavieb
-atraktivitu investovania pre vznik novych pracovnych prileZitosti
-splnenie zdkladnej podmienky Ziadosti o poskytnutie financnej pomoci od stdtu aj zo zahranicia
-dobré medziludské vztahy obyvatelov obce
-bezkonfliktné a zdravé Zivotné prostredie

Prvé aj malé uspesné kroky, podnietené vystupmi z Gzemného pldnu, mbZu priniest’ zvysSenie prijmov
v obecnej pokladni. Tieto mozZno investovat’ do vzniku novych pracovnych prileZitosti a aktivit. Takto sa
postupne méZe otvorit’ cesta na rozvoj kultury, vzdelania, zdravotnej starostlivosti, Sportu, Zivotného
prostredia a technického vybavenia obce. To znamend prosperitu vlastnych obyvatelov, atraktivitu pre
ndvstevnikov a investorov. A to je prdve to o sme mali na mysli v druhom odstavci, Ze vlastne
najprirodzenejsim dévodom obstarania Gzemného pldnu obce je vlastny zdujem a prospech Tekovskych
LuZian.
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b.  Urcenie hlavnych cielov rozvoja uzemia vyjadrujicich rozvojovy program
obstaravatela, varianty a alternativy rozvoja Gzemia

Priaznivd poloha katastrdlneho tUzemia Tekovskych LuZian v tesnej blizkosti kriZzenia rozvojovych osi

a plochy juhovychodného ramena Cervenej chobotnice v spojitosti s nadregiondlnym biokoridorom
Pohronia, predstavuje priaznivy faktor pre optimisticku buddcnost obce.

Kvalitnd poda, prijemné a mierne podnebie spolu s atraktivnym okolim ( termdlne kupaliskd
Dudince, Santovka, Sturovo, kulturne historické mestd Banskd Stiavnica, Nitra) vytvdraju k nej dobré
predpoklady.

Negativny dopad takmer Uplne odlesnenej krajiny bez kultivovanych vodnych pléch popri
prechemizovanom intenzivnom polnohospoddrstve spolu s blizkostou atémovej elektrdrne, bude potrebné
eliminovat’ a vyvdZit.

Cielom spracovdvania UPN - obce je:

postavit’ kvalitny, vSeobecne prijatelny rozvojovy program obce ( v sticasnosti nejestvuje )
stanovit’ stratégiu pre plné vyuZitie prednosti a potencidlu uzemia s postupnym eliminovanim
nepriaznivych prvkov sucasného stavu prostredia.

Zadefinovat’ obraz pritazlivého, pokojného, prosperujiceho a zdravého prirodného a obytného
prostredia obce. Vytvorit’ zdroven aj priaznivé partnerské vztahy a zdzemie potrebné pre rusné,
dynamicky sa rozvijajuce okolie.

Ziskat solidny podklad pre rozhodovanie o podpore jednej z dvoch predpokladanych mozZnosti vyvoja
obce do dvoch alternativ konceptu UPN - O.

A. rozvoj kvality vsetkych prvkov prostredia bez ndrastu pocCtu obyvatelov do roku 2020. (2926 obyv. )
B. rozvoj kvality vsetkych prvkov prostredia s ndrastom poctu obyvatelov do roku 2020. (3511 obyv. )

Pre rozvoj kvality prvkov prostredia je potrebné v koncepte riesenia:

NOUARAWIR

0 %

11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.

18.
19.

20.

stanovit’ limity potencidlu uzemia, ( ludské, prirodné, vyrobné, kulturne)
navrhnut koordindciu restrukturalizdcie polnohospoddrstva a ozdravenia prirody

navrhnat enviromentdlne priaznivé spbsoby hospoddrenia s podou
navrhnut spbsob dotvorenia kostry biokoridorov s biocentrami a zabezpecit' ich spojitost’
navrhnut’ decentralizovanu Strukturu a diverzifikdciu ekonomiky

navrhnut’ opatrenia pre zavedenie digitdlnych technologii vo vsetkych sektoroch hospoddrstva
navrhnut opatrenia pre vytvorenie priaznivého prostredia pre podnikatelsku iniciativu

a vytvdranie novych pracovnych miest

navrhnut spésob ukoncenia transformdcie vlastnickych vztahov

navrhnut’ spbésoby zvysenia vykonnosti a konkurenciaschopnost’ hospoddrstiev

. navrhnut riesenie vidieckeho turizmu, rekredcie, Sportu ako aj preventivnej lieCebnej

a rehabilitacnej starostlivosti ( hipoterapia )

riesit’ podiel obyvatelov zdsobovanych pitnou vodou na 100 %

riesit’ dobudovanie verejnej kanalizdcie a Cistenia vsetkych odpadovych vod

navrhnut obchvat stdtnej cesty | /75 mimo zastavané tizemie obce

riesit’ plynofikdciu celej obce

navrhnut zvysenie podielu obnovitelnych a druhotnych zdrojov surovin a energie

navrhnut’ spésoby zniZenia energetickej ndrocnosti prevddzkovania budov a zariadeni

navrhnut organizdciu separovaného zberu odpadov, triedenie druhotnych surovin a vybudovanie
kompostdrne

uvazovat’s rekultivdciou neriadenych a divokych sklddok odpadov.

zaloZit informacny systém uzemia obce ( ISU - O ) ktory sa stane v zmysle § 130 Stavebného zdkona
Castou stdtneho informacného systému spolu s informacnym systémom o uzemnom pldnovani a o
vystavbe.

navrhnut’ nové Clenenie Gzemia obce na funkcne priestorové zény ( FPZ)
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c. Vymedzenie rieseného Gzemia
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Zdujmové Uzemie obce mozZno ohranicit’ polohou okolitych vidieckych sidiel a juhovychodne
poloZenymi Zeliezovcami s funkciou subregiondlneho centra osidlenia.
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: Legenda

euroregién Karpaty
euroregioén Tatry
euroregion Beskydy
euroregién Zahorie
euroregion Vah-Dunaj-Ipel
euroregién Poiplie
euroregion Novohrad
euroregion Unia Slana
euroregioén Biele Karpaty
euroregién Zitny ostrov
euroregién Poloniny
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Predpokladdme vizby vyplyvajlce zo spoluprdce euroregionov Vah- Dunaj- Ipel a Poiplie, z budovania
pohronskej rozvojovej osi prvého stupna( Banskd Bystrica - Budapest’ ) s multymoddlnym koridorom
a rozvojovej osi 2. stupfia Bratislava - Dunajskd Streda - Nové Zdmky - Sahy - Luéenec - Kosice.

Riesené Uzemie tvoria tri katastrdlne Uzemia Tekovské LuZany( 3216ha ), Tekovské LuZianky ( 393 ha )
a Hulvinky ( 784 ha ) o celkovej rozlohe 4 393 ha.

Zastavané uzemie vedené v katastri nehnutelnosti predstavuje 237,2 ha. Skutocne zastavané tzemie je
potrebné rozsirit' o 34,7 ha ( majer Zdlogos - polnohospoddrske objekty a byvanie

d. Poziadavky vyplyvajice z navrhu UP regiénu pre tizemie obce, vrdtane
vystupov zo zadvdznej casti

Zdvdznd Cast’ schvdlenej Koncepcie Uzemného rozvoja Slovenska sa tyka Tekovskych LuZian nasledovne :

1. Napojit aglomerdciu na transeurdpsky severo - juzny dopravny koridor cestného aj Zelezni¢ného
prepojenia najvyssieho vyznamu Krakov - Banskd Bystrica - Zvolen - Budapest.
2. Zabezpecit budovanie rozvojovych osi s vyvdZenym rozvojom vidieka, zachovat’ a rozvijat’ prirodné
a kultarne dedicstvo.
- Pohronskd rozvojovd os 1. stupria - Zarnovica - Tlmace - Levice - Zeliezovce - Stiurovo
- Rozvojovd os 2. stupria - Bratislava - Dunajskd Streda - Nové Zdmky - Sahy - LuCenec - Kosice
3. Zabezpecit dbosledné plnenie zdkona NR SR ¢. 287 / 1994 Z.z. o ochrane prirody a krajiny

0s 1 stupfia

os 2 stupfia
os 3 stupha
os 1 stupfa - navrh
0s 2 stupha - navrh
os 3 stupiia - ndvrh

Zdvizné Casti schvdleného tzemného pldnu regiénu ( VUC Nitra ) vztahujice sa k rieSenému Gzemiu:

1. zabezpeclovat’ budovanie rozvojovej osi 2. stupna ( Bratislava - Dunajska Streda - Nové Zdmky -
Sahy - Lucenec - Kosice ) - koridor infrastruktury, obchvat $tdtnej cesty | /75 mimo zastavané
uzemie obce

2. zabezpelovat’ budovanie pohronskej rozvojovej osi 1. stupria ( Zarnovica - Tlmace - Levice -
Zeliezovce - Sturovo ) - Zelezni¢nd trat’ &. 152 ( Levice - Sturovo ) prebudovat’ I11/50840 na TINA

3. zabezpecit pre rekredciu obyvatelov v polnohospoddrskej krajine bodové lokality prvkov USES s
mozZnostou rozvoja sportu, agroturistiky ale aj ticha a pokoja v sulade s ich unosnostou

4. respektovat’ polnohospoddrsky a lesny podny fond ako limitujuci faktor urbanizdcie

5. zabezpecit protieréznu ochranu pddy prvkami vegetdcie ( koordindcia s budovanim USES - Gzemny
systém ekologickej stability), pozd(Z tokov a ciest

6. respektovat kulturne pamiatky a ich ochranné pdsma

7. znizit mnozstvo komundlnych odpadov do roku 2005 o 50%. O=
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e. Zhodnotenie vyznamu obce v strukture osidlenia

Tekovské Luzany st obcou vidieckeho typu vyrazne obytného charakteru s jednoznacnou prevahou
polnohospoddrskej vyroby.

pohlad na obec zo severozdpadu - detail

LeZia v zdpadnej Casti Gzemia okresu Levice v dotyku kriZenia osi severojuZnej ( pohronskej )
a vychod - zdpadnej rozvojovej osi 2. stupna.

Jej katastrdlne Gzemie sa nachddza v tesnej blizkosti plochy juhovychodného ramena Cervenej
chobotnice ( Salzburg, Linz, Vieden, Bratislava, Budapest, Beograd ), ako sucasti najvyssej eurdpskej
sustavy aglomerdcii a miest.

| EER ramena "Zarvane] chobotnica"
@ uzlove body (mesta) "Gervenej chobotnice”

f {radifn jadrova ekonomicka zéna
Eurépy (zéna spotreby) - "modry banén"

z6na ekonomického rozvoja
(investicna zéna)

HHE
rozvojova zéna "sinetny pas”
mmy (regiojnélne rozvojove p¥ogpérgmy)

. & ekonomicky ohrozené zoény
< % aflantického pobreZia a juhu

9 . hlavné hospodérske centra
| ¢ ¢ novéjadra “high-tech” vyroby

Spddové (zemie Tekovskych LuZian tvoria okolité obce Mdlas, Caka, Plavé Vozokany, Medvecké,

Dolny Pial, Ondrejovce, ¢o predstavuje cca 4000 obyvatelov .
O=
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Po prenose vdcsiny kompetencii Stdtnej sprdvy na samosprdvy sa véizba na okresné mesto Levice
Ciastocne oslabi. Silnejsie viizby so Zeliezovcami s funkciou subregiondlneho centra osidlenia su v oblasti
stredného skolstva, kultury, rekredcie a Sportu v spojitosti s nadregiondlnym biokoridorom Pohronia.

Uzemie Tekovskych LuZian bolo osidlené uz v neolite. Postupny vyvoj osidlenia dokladaju ndlezy
z doby bronzovej, hallstattskej, laténskej a rimskej. Juhozdpadne od obce v hone Kostolnd objavili pri
orani zdklady romdnskeho kostolika. Podla tstneho podania tu bola zaniknutd obec Velky Vincent.

V roku 1156 sa obec spomina ako vyznacnd fara. Fara Tekovské LuZany ( Nagysallo, Velké Sarluhy,
Tekovské Sarluhy ) patrila v roku 1293 ostrihomskému arcibiskupstvu. Obec je v roku 1508 zaznamenand
ako zemepanské mestecko a stredisko juZnej Casti arcibiskupského panstva Tekovskej Zupy.

Je to zaujimavd informdcia aj z hladiska stanovenia stratégie obce dnes. Co asi spbsobilo Ze
Tekovské LuZany stratili postavenie strediska juZnej Casti Tekovskej Zupy ? MoZno chybajlca rieka alebo
vodnd plocha a skoro Uplné odlesnenie tUzemia.

f. PozZiadavky na riesenie zaujmového Gizemia obce

Poloha katastrdlneho tzemia Tekovskych LuZian v tesnej blizkosti kriZenia rozvojovych osi, patriacej
do plochy juhovychodného ramena Cervenej chobotnice v spojitosti s nadregiondlnym biokoridorom
Pohronia, vyvoldva potrebu spoluprdce a koordindcie pripravy investicii regionu na vsetkych trovniach.

Hlavné hospodarske centra
. hlavné mesto

Banska Bystrica
Zvolen
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sfidelno-hospodarsky rozvojovy
priestor celodtatneho vyznamu

Aglomeracie - trojpblovy variant
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Rychle a kvalitné informdcie budu zohrdvat’ pritom rozhodujtcu rolu.

Prijemné a mierne podnebie spolu s atraktivnym okolim a polohou je potrebné vylepsit’ skvalitnenim
Zivotného prostredia celého spddového tzemia. Zdvihnutie hladiny spodnej vody budovanim zdrzi,
vysadenie vysokej zelene v ramci budovania regiondlnych biocentier a biokoridorov prinesie maximdlny
osoh len vtedy, ak sa zrealizuju stucastne na celom uzemi regionu.
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Takmer uplne odlesnend krajina bez kultivovanych vodnych pléch s prechemizovanym intenzivnym
polnohospoddrstvom a nevyhovujicim odpadovym hospoddrstvom st dévodom znecistenia celého prvého
horizontu spodnej vody. Bez Cistej spodnej a povrchovej vody nemad zmysel hovorit’ o zlepseni Zivotného

prostredia ale ani o zastaveni zhorsovania produkénosti pédneho fondu. Ndprava sa opdt’ dd dosiahnut’ len
v spoluprdci s celym regionom.

Zelaamitns koridory
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