&5 UPN - O Tekovské Luzany - KONCEPT A.2. Riedenie lizemného pldnu obce

A.2.17. Hodnotenie navrhovaného rieSenia ( enviromentdlne, ekonomicky, socidlne,
Uzemne technicky)

Koncept ndvrhu UPN - O riesi rozvoj obce vo dvoch alternativach na troch katastrdlnych
Gzemiach o celkovej rozlohe 4394,0818 ha:
Rastovd - kedy obec dosiahne stanovené limitné parametre izemia

Polet obyvatel'ov 3900
Polet bytov 1300
Zastavané lzemie 330,0131 ha

Stabilizovand - kedy sa obec nebude rozsirovat’

Polet obyvatel'ov 2926
Polet bytov 1073
Zastavané Gzemie 237,2124 ha

zviit$ené o preklddku cesty I/75 (v zmysle US ZaD UPN VUC Nitra)

A/ rastova alternativa navrhuje miesta a formy vystavby novych stavieb, ob&ianskeho
a technického vybavenia. Je podmienend rozvojom celého regiénu a realizdciou nasledovnych
rozhodujlcich investicii :

1/ Vystavba kdpel'ného mestecka medzindrodného vyznamu v susednych Plavych
Vozokanoch.
- pocet 2500 trvale byvajicich obyvatelov
- 8000 ndvstevnikov a pracovnikov
- vybudovanie infrastruktiry celého regidnu
- vybudovanie sprievodnych ponuku rozsirujdcich aktivit v regiéne
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2/

Realizdcia opatreni nadregiondlnych biokoridorov

- Hron Stdrovo - Banskd Bystrica s napojenim na cyklisticki trasu Viedeti - Budape3t’
- Hronskd Pahorkatina

Vystavba Priemyselnych parkov Levice a Zeliezovce

Vystavba Veternych parkov Zeliezovce

*[ ‘.’7 >

A PR

A/ stabilizovana alternativa navrhuje rekonstrukcie a dostavby budov, obCianskeho
a technického vybavenia pre pripad, Ze sa nepodari zabezpelit' vyssie uvedené regiondlne investicie
a nebude dévod na rozsirovanie obce.

Déraz navrhujeme v koncepte riesenia UPN - O polo¥it’ na opatrenia zlep3ujdce kvalitu
Zivotného prostredia a efektivnu organizdciu vyuZivania danosti katastrdlneho zemia obce.

Intenzivnu formu pol'nohospoddrstva a lesného hospoddrstva preto navrhujeme postupne
a primerane ekologizovat’, o zvysi kvalitu produkcie ale aj kvalitu kultdrnej krajiny.
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Pokracovanie nezodpovedného a sebeckého spésobu vyuZivania tzemia poslednych desat’roéi,
by totiZ viedlo do slepej uli¢ky neustdleho zvySovania ceny vyroby, k zhorSovaniu kvality produktov a

celého Zivotného prostredia.
V oboch alternativach navrhujeme :

- realizovat’ miestne biokoridory, biocentrd, interaktivne plochy zndzornené na vykrese B/ef.
- ¢oraz vdcsie plochy vyclerovat’ pre pestovanie biologicky Eistych plodin bez umelych hnojiv

a chemickych postrekov.

Bonitna skupina pod
Group of soil quality

................ 112 345
................ 279 141

................ 108 107

................ 299 828
................ 550 482

................ 382 117

................. 248 690

................ 446 680

nepolnohospodarska poda
other than agricuftural land
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Vymera (ha)
Area (ha)

j

Produkéna schopnost pdd (bonita)
Soil productivity

pody s vysokou bonitou

osobitne chranené podla zakona SNR €. 307/1992 Zb.

high productive soils
extra protected by the Act of the SNC No. 307/1992 of Coll.

pddy so strednou bonitou

medium productive soils

gﬂ:ly s nlzkou bonitou

november 2003
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Je na samosprdve aby vytvorila organizaéné a finanéné ndstroje pre tento novy pristup za
pomoci existujlcich eurépskych a $tdtnych fondov. V t'azkej ekonomickej situdcii sa hemozno
spoliehat’ na uvedomelost’ obcanov, je potrebnd viestrannd podpora obce a $tdtu pri tejto ich
¢innosti. V rdmci pripravovaného prechodu vlasthictva neidentifikovanej pody zo $tdtu na obce, je
vzdcna prileZitost’ realizovat’ koncepciu ozdravenia a skultirnenia krajiny.

V zdviizne]j Easti UPN navrhujeme zakotvit' povinnost’ obyvatelov, predstavitelov samospravy,
§tdtu, pol'nohospoddrstva, lesného a vodného hospoddrstva dodrZiavat’ stanovené zdsady.

Navrhujeme samosprdve zabezpelit' vypracovanie podrobnej stratégie a postuphosti krokov na
ozdravenie (izemia ako prehlbujlcej dokumentdcie UPN - O.

Enviromentdlne mozno koncept ndvrh UPN - O hodnotit’ pozitivne, nakol'ko sibezne z ndrastom
poctu l'udi, stavieb a infrastruktiry v oboch alternativach, navrhuje radikdlne opatrenia a kroky na
zlepSenie Zivotného prostredia pre trvalo udrzatel'ny rozvoj zemia obce.

Ekonomicka a socidlna droveri obce je dand predovsetkym droviiou produkcie tovarov a sluzieb.
Pol'nohospoddrstvo je v sicasnosti hlavnym zdrojom obZivy obyvatel'ov obce.

Dnes neisty odbyt produkcie pol'nohospoddrstva pomdzu v budidcnosti riedit’ potreby
ndvstevnikov, rekreantov a pacientov regionu vo forme Specidlnych cerstvych produktov.
Vyhl'addvany, bezchybne fungujici rekreaény, kdpel'ne lie¢ebny region s vyrazne pozitivnymi
vysledkami, poskytne neporovnatelne lepsie prileZitosti na Zivobytie obyvatelov ako jej terajsia
vyrobnd zdkladfia.

Vyroba spracujica produkty pol'nohospoddrstva by mohla byt’ vhodne diverzifikovand inymi
odvetviami na Gzemi navrhovaného priemyselného parku o rozlohe 16,3509 ha pri Zelezni¢nej stanici.
Cast' tejto vyrobnej zény méze byt vyuZivand na regiénom akitne potrebné spracovanie odpadu,
separovanie druhotnych surovin a vyrobu humusu. Po dobudovani vodovodu a kanalizdcie bude obec
disponovat’ kompletnou infrastruktirou, vol'nou pracovnou silou a atraktivnym okolim.

Ndsledné majetkoprdvne vysporiadanie pozemku parku tu vytvori velmi atraktivnu investicnd
prilezitost’.

Uzemne technické rieSenie ndvrhu oboch alternativ uvazuje s kompletnou infradtruktdrou :
- Vystavba vodovodu
- Vystavba verejnej kanalizdcie a COV
- Dostavba rozvodov plynu
- Dostavba elektrickej siete a trafostanic
- Prelozenie cesty I/75 (ako rychlostnej komunikdcie)
- Dostavba zariadeni telekomunikdcii

Spolu s ostatnymi navrhovanymi investiciami sd definované v zdvdznej Casti ako verejne
prospesné stavby. Digitdlna forma vypracovania dokumentdcie UPN - O vytvdra zdklad integrovaného
informa&ného systému dzemia ( IISU ). Je zdrukou presnych, okamzitych informdcii a podkladov pre
projektovd pripravu vystavby na celom katastrdlnom Gzemi obce.

Na skultdrnenie verejnych priestorov navrhujeme vypracovat’ generel obecného interiéru,
koordinujlci aj dobudovanie infrastruktiry, ktorého podkladom bude prdve novozaloZeny integrovany
informacny systém (zemia.

Je Ziadlce v prvom slede revitalizovat’ schdtralé a nevyuZzivané nehnutelnosti na zastavanom
lizemi obce a Castiach hospoddrskych dvorov pol'nohospoddrskej vel' kovyroby. Vo vybranych
lokalitdch intravildnu na nevyuZzivanych pozemkoch navrhujeme novi vystavbu obéianskej vybavenosti
a bytovych domou.
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Katastrdlne (izemie obce navrhuje rozdelit’ do 15 funkéne priestorovych zén:

1/
2/
3/
4/
5/
6/
7/
8/
9/
10/
11/
12/
13/
14/
15/

.B-1" - Byvanie 1
.B-2" - Byvanie 2
.B-3" - Byvanie 3
.B-4" - Byvanie 4
.B-5" - Byvanie 5

.C" - Centrum

.Z-1" - Polyfunkcia 1

.Z-2" - Polyfunkcia 2
.Z-3" - Polyfunkcia 3

.V-1" - Vyroba 1

.V-2" - Vlyroba 2

.V-3" - Vyroba 3

.V-4" - Vlyroba 4 /Zdlogos

.P" - Pol'no péda a infrastruktira
.L" - Lesnd poda

73,8008 ha
31,7646 ha
16,4320 ha
5,4055 ha
8,2815 ha
9,7078 ha
82,8972 ha
13,6048 ha
8,9474 ha
52,3333 ha
4,3464 ha
7,6069 ha
14,8846 ha
3982,6760 ha
81,3930 ha
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