&5 UPN - O Tekovské Luzany - KONCEPT A.2. Rie3enie (izemného pldnu obce

A.2.5. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

A.2.5.1  SiG&asny stav

Katastrdlne (izemie obce je tvorené rovinnym zemim Hronskej nivy, na zdpade lemovanej
Hronskou pahorkatinou. Dedine s rodinnymi domami a hospoddrskymi dvormi osadenymi na rovine
dominujd veZze kostolov.

Priemernd nadmorska vyska na danom dzemi je 156 m. n. m. pricom koliSe od 143 do 230 m. n. m.

Letecky pohl'ad serozépqdn)'l na obec od vodnej nddrze

Predmetné (izemie predstavuji prevazne ploché tvary so sklonom medzi O az 3° zvazujlce sa
k potokom. Celé (izemie tak disponuje miernou expoziciou na juh az juhovychod.

Skoro Uplne odlesnent krajinu rozdel'uji do honov pol'né cesty nepravidelne lemované
neudrZiavanymi ovocnymi stromami a krikmi. Prirodzend tvar krajiny dokresl'uji potoky Vrbovec,
Luzi¢anka, Malianka a Nyrica so stromami a krikmi teélce zo severozdpadu ha juhovychod do Hrona.
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Prevlddajica ¢ast’ Gzemia je ordcinovd krajina roviny s minimdlnym zastdpenim ekologicky i
esteticky hodnotnych krajinnych segmentov.

Mimoriadne zaujimavo pdsobia vinohrady v spojeni s vini¢nymi dom¢ekmi nachddzajlice sa na
svahoch a plochom chrbte BeSianskej pahorkatiny.

Letecky pohl'ad zdpadny ha Hronsku nivu, nal'avo majer Zdlogos v pozadi Medvecké

Z chrbta pahorkatiny je polas priaznivych poveternostnych podmienok majestatny vyhl'ad na
Siroké okolie (predovietkym na Tribeé, Pohronsky Inovec, Stiavnické vrchy, Ipel'ski pahorkatinu,
Hronskd tabul'u, nivu Hrona, Borzssny a Visegrddske hory).

Za rusivo posobiace prvky mozno povazovat’ vel'koplo$né polia bez drevinovej vegetdcie,
kanalizované lseky tokov bez pobreznej vegetdcie, opustené hospoddrske dvory na viacerych
miestach v chotdri, chdatrajlce viniéné doméeky, nelegdlne sklddky odpadu nachddzajice sa najmad
v porastoch liniovej vegetdcie a na okrajoch lesov. V sidelnej éasti rusivo pdsobi neudrziavany
hydroglébus tyéiaci sa had krajinu do znacnej vysky.
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A.2.5. 2. Stanovenie hovej urbanistickej koncepcie a kompozicie obce

Intenzivnu formu pol'nohospoddrstva a lesného hospoddrstva je potrebné postupne
a primerane ekologizovat’, ¢o pomdZe zvysit' kvalitu produkcie ale aj kvalitu kultirnej krajiny.
Pokracovanie nezodpovedného a sebeckého spdsobu vyuzivania (izemia poslednych desat’roéi by
viedlo do slepej ulicky neustdleho zvySovania ceny vyroby a k zhorsovaniu kvality produktov a celého
Zivotného prostredia.

Navrhujeme preto realizovat’ biokoridory, biocentrd, interaktivne plochy zndzornené na
vykrese B/ef. Je potrebné okrem toho ¢oraz viacsie plochy vyélenovat’ pre pestovanie biologicky
Cistych plodin bez umelych hnojiv a chemickych postrekov. Je na samosprdve aby vytvorila
organizacné a finanéné ndstroje pre tento novy pristup za pomoci existujicich Eurdpskych
a $tdtnych fondov. V t'azkej ekonomickej situdcii sa hemozno spoliehat’ iba na uvedomelost’ obcanov,
je potrebnd viestrannd podpora pri tejto ich €innosti. V rdmci pripravovaného prechodu vlastnictva
neidentifikovanej pddy zo $tdtu na obce je vzdcna prileZitost' realizovat’ koncepciu ozdravenia
a skultirnenia krajiny. Navrhujeme v zdvizne] Easti UPN zakotvit' véeobecnt vél'u a povinnost’
obyvatel'ov, predstavitel'ov samosprdvy, $tatu, pol'nohospoddrstva, lesného a vodného hospoddrstva
na vytvorenie tejto koncepcie.

Zastavané (izemie - intravildn obce sa tvoril prirodzene, md svoju vnitornd logiku a stavbu.
Jedinym konfliktom v priestorovom usporiadani st neproporcne vel'ké a neudrziavané objekty vyroby
v zastavanom (zemi, Casto v bezprostrednej blizkosti obytnych domov. Prevdadzky tychto rusivych
objektov navrhujeme postupne premiestriovat’ do priemyselného parku a polyfunkénej zény 3.

Dostavby a prestavby potom navrhujeme projektovat’ tak, aby nerusili charakter vidieckeho
sidla a zachovali dominantnost’ veZzi kostolov.

Doporuéujeme podlaZnost’ stavieb v celom tzemi obce stanovit’ na najviac dve nadzemné
podlaZia a tretie Sikmé podkrovie v polyfunkénych zénach pozdiz $tdtnych ciest. Hmotu stavieb je
pritom potrebné &lenit’ tak, aby zachovdvali meritko &loveka v dedinskom prostredi (najviac 500m?.)
Rozsah a sp6sob zdstavby centrdlnej zény obce navrhujeme riesit’ podrobne prehlbujicou Gzemne
pldnovacou dokumentdciou.

Na skultirnenie verejnych priestorov navrhujeme vypracovat’ generel obecného interiéru,
ktorého podkladom bude novozaloZeny integrovany informacny systém tizemia.

Je Ziadlce v prvom slede revitalizovat’ schdtralé a nevyuZzivané nehnutelnosti na zastavanom
Gzemi obce a Casti hospoddrskych dvorov pol'nohospoddrskej velkovyroby. Vo vybranych lokalitdch
intravildnu na nevyuzivanych pozemkoch navrhujeme novi vystavbu obéianskej vybavenosti a
bytovych domou.

Hospoddrsky dvor pri ceste ¢. III/51021 smerom na Plavé Vozokany v samostatnej funkéne
priestorovej zone Polyfunkcia 3, navrhujeme k prestavbe nha zénu drobnej vyroby, skladového
hospodadrstva, sluZieb, obchodu a verejného stravovania. Predajne a ostatné priestory pre styk
z verejnost’ou navrhujeme orientovat’ k ceste pri vstupoch do aredlov.

Vychodny okraj obce po Gizemie okolo Zelezni¢nej stanice navrhujeme zastavat’ formou
Priemyselného parku. Vytvori sa tym logicky ucelené zastavané izemie obce bez rusivych vzdjomnych
vplyvov funkcii.

Obchvat cesty I/75 v zmysle UPN - VUC Nitra je navrhnuty v dvoch variantdch. Aktudine
spracovdvané zmeny a doplnky uvazuji s alternativou ,A".

Regulativy a Gzemnotechnické podmienky vystavby na tzemiach vietkych funkéne
priestorovych zén (FPZ) obce (vykres B/b) s uvedené v zdviznej Casti UPN.
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